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Vorwort

Die vorliegende Untersuchung stellt eine Uberarbeitung der Erstversion von ,,Klimaschutz im
Wohntraum N°1. Die Bedeutung von Einfamilienhausern im Bestand fir die Klimaschutzziele der
Republik Osterreich” dar. Die Erstausgabe wurde im Auftrag der Raiffeisen Bausparkasse im Jahr
2018 erstellt. Damals lieferte mangels Alternativen die Registerzahlung 2011 der Statistik Austria den
groRten Teil des ausgewerteten Zahlenmaterials, in der liberarbeitete Version wurden primar die
Ergebnisse der Registerzahlung 2021 verwendet. Zusatzlich dazu konnte auch auf aktuellere
Mikrozensusdaten oder andere offizielle Erhebungen zuriickgegriffen werden. Wo immer moglich,
wurden die Zahlen von 2011 und 2021 verglichen und zusatzlich zum Status Quo eine Entwicklung
aufgezeigt.

Das ausgewertete Datenmaterial stammt zum GroRteil aus der Gebdude- und Wohnungszahlung
(GW2Z) 2021. Seit 2011 werden fir die Zdhlung keine Fragebégen mehr an die Gebdude- und
Wohnungsinhaber:innen verschickt. Die Daten werden aus bereits vorhandenen Registern entnommen
und verknipft, daher der Name Registerzdhlung.

»Das wichtigste Basisregister fiir die Gebdude- und Wohnungszéhlung ist das im Jahr 2004 in Betrieb
gegangene Gebdude- und Wohnungsregister (GWR). Zusdtzliche Informationen kommen aus dem
Zentralen Melderegister (ZMR) und dem Grundbuch. Das ZMR ist zwar adressenmdfSig an das GWR
gekoppelt, beinhaltet aber auch Adressen von Wohnsitzen, die nicht im GWR enthalten sind. Seit
Inbetriebnahme des GWR pflegen Gemeinden und Bezirksbehérden die Daten (iber Neuerrichtungen
bzw. Umbauten von Gebduden und Wohnungen ins GWR ein, das Register selbst ist bei Statistik
Austria eingerichtet. Die Grundbefiillung stammt aus der Gebdude- und Wohnungszdhlung 2001, aus
den zwischen 2001 und 2003 im Rahmen der Wohnbaustatistik erfolgten Meldungen (ber
fertiggestellte Wohnungen und Wohngebdude und aus verschiedenen administrativen Datenquellen.
Seit 2021 stehen durch die Anpassung des Registerzdhlungsgesetzes auch erstmalig Vergleichsdaten
vom Grundbuch zur Verfiigung, welche zur Qualitétsverbesserung der Merkmale Eigentumsverhdltnis
des Gebdudes und Rechtsverhdltnistyp an der Hauptwohnsitzwohnung dienen.

Das Gebdude- und Wohnungsregister dient auch als Basisregister fiir die Volks- und
Arbeitsstdttenzéhlung, da es alle drei Erhebungsgegensténde mit einem numerischen Adresscode
verbindet. Dies erméglicht eine Beschreibung der Wohnsituation der Bevélkerung (gemeinsame
Auswertung von Volks- und Wohnungszéhlung).

Inhaltlich richtet sich die Gebdude- und Wohnungszdhlung nach den Empfehlungen der Conference of
European Statisticians (CES Recommendations) sowie der EU-Verordnung fiir Volks- und
Wohnungszéhlungen. Angestrebt wurde dabei eine méglichst weitgehende Vergleichbarkeit des
Zensus 2021 mit den Ergebnissen aus friiheren Jahren."*

1 STATISTIK AUSTRIA (2023a)
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Die Struktur des Gebdaudebestandes wurde im Rahmen der GWZ zwar relativ umfassend erhoben,
doch der Bereich der verwendeten Heizsysteme und ihren Energietragern, sowie der
Gebdudestandards ist nach wie vor ausgeklammert. Um einen Eindruck der energiespezifischen
Ausgangslage der Ein- und Zweifamilienhduser zu bekommen und ihre Bedeutung fiir die
Treibhausgasemissionen einschatzen zu kdnnen, musste auf aggregierte Daten zu Gebaudebestand
Haushalte insgesamt zuriickgegriffen und Analogieschliisse gezogen werden.

Die nachste ,grolRe” Census-Erhebung findet im Jahr 2031 statt, bis dahin wird die Entwicklung des
Gebdude- und Wohnungsbestands auf Basis von quartalsweise stattfindenden
Mikrozensuserhebungen fortgeschrieben. Erganzend dazu gibt es die Einmeldungen der
Bundeslander zur Neubaustatistik.

Unabhangig vom zur Verfligung stehenden Datenmaterial hat sich sowohl in der Europaischen Union
als auch in Osterreich in den seit der Erstausgabe dieser Untersuchung vergangenem fiinf Jahren
auch politisch extrem viel verandert. Mit dem ,,European Green Deal” stellt die Europaische
Kommission auf immer mehr Ebenen den Ausstieg aus fossiler Energie ins Zentrum ihrer Arbeit. Die
COVID-Pandemie machte unsere globale Verletzlichkeit sichtbar, der Angriffskrieg Russlands in der
Ukraine riickte neben unsaglichen Leid fiir die direkt betroffene ukrainische Bevolkerung
insbesondere die Abhangigkeit Osterreichs von Energielieferungen mit einer daraus resultierenden
Inflationsspirale sichtbar. Und Entwicklungen wie diese sorgen nun auch hierzulande, dass die
(forder-)politischen Rahmenbedingungen fir die Gebdudesanierung und dabei insbesondere den
Ausstieg aus fossilen Energietragern sich Schritt fiir Schritt in die richtige Richtung bewegen.

Dass dabei noch viel zu tun ist, versteht sich von selbst. Die gegenstandliche Untersuchung legt

deshalb ihren Fokus auf den Status von bestehenden Einfamilienhausern und ihre méglichen und
notwendigen Anpassungsleistungen hin zu einer nachhaltigeren Zukunft.
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1. Das Einfamilienhaus in Osterreich: Generelle
Bedeutung flr Gesellschaft, Wirtschaft und
Umwelt

Das Einfamilienhaus ist nach wie vor der Wohntraum Nr. 1 der Osterreicher und Osterreicherinnen.
Oder, wie es Martin Putschégl im Jdnner 2018 in einem Standard-Artikel? formuliert hat: ,,Ein
Hauschen mit schon gepflegtem Rasen, ein hilbscher Gartenzaun drumherum, Parkplatz davor, die
nachsten Nachbarn méglichst weit weg: So sieht er aus, der Wohntraum der Osterreicherinnen und
Osterreicher.” Das beweisen nicht nur regelméaRig diverse Umfragen, sondern auch ein Blick aus dem
Zugfenster, wenn man durchs Land fahrt.

1.1 Die gesellschaftspolitische Dimension

Neben dem Auto sind Einfamilienhduser das Symbol biirgerlicher Werte und des (vermeintlichen)
Wobhlstands. Tatséchlich sind sie aber — in der Form wie wir sie in Osterreich heute kennen - eine
noch relativ junge Erscheinung. Noch zu Beginn des 20. Jahrhunderts war die Bauform des
freistehenden Einzelgebaudes ausschlieflich der landlichen Bevdlkerung in Form von Bauernhéfen
und dem gut situierten Birgertum in Form von Villen vorbehalten.

Spater kamen dann die Arbeitersiedlungen im Dunstkreis von Industrieentwicklungsgebieten und der
Einfluss der Gartenstadtbewegung hinzu. Der eigentliche Boom des Einfamilienhauses startete in
Osterreich mit dem wirtschaftlichen Aufschwung in den 1960er — Jahren, heutzutage ist das
Einfamilienhaus zu einem ,,must have” fir alle Gesellschaftsschichten geworden und wird mit
Werten wie Freiheit, Unabhangigkeit und Selbstverwirklichung verbunden. Es wird von weiten Teilen
der Gesellschaft als besonders familienfreundliche und kindgerechte Wohnform bezeichnet: Hier
spielt sowohl der eigene Garten als auch generell die Lage in eher landlichen Regionen eine groRe
Rolle; es bietet seinen Besitzer*innen absolute Gestaltungshoheit und groRe Privatheit.

Gleichzeitig ermoglicht ein Eigenheim zumindest auf den ersten Blick mehr Distanz zum sozialen
Umfeld und vergleichsweise weniger Konfliktpotenzial mit der Nachbarschaft in
Mehrfamilienhdusern. Wie auch diverse Arbeiten der Autor:innen dieser Arbeit zeigen, ist die
emotionale Bindung an das , eigene Haus" ist sehr hoch; Sehnsilichte wie nach Revier, Besitz, Heimat
und dem vielfaltig interpretierbaren ,,sich selbst etwas geschaffen zu haben” werden ganz stark mit
dem Einfamilienhaus verkniipft. Diese emotionale Verkniipfung wurde Uber Jahrzehnte
gesellschaftspolitisch entwickelt und ist nicht zuletzt auch Resultat der vielschichtigen
gesellschaftspolitischen Entwicklungen Osterreichs in der zweiten Halfte des vergangenen
Jahrhunderts. Hohes Wirtschaftswachstum, steigender Wohlstand, héhere Einkommen und in
Osterreich auch ein mitunter {ippiges Forderwesen fiir die Schaffung des ,eigenen Wohnraums*
pragten Gber Jahrzehnte die Entwicklung des Wohnbaus.

2 putschogl (2018)
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Im letzten Jahrzehnt kam bis vor kurzem eine Niedrigzinspolitik der Notenbanken hinzu, die Erflllung
des , Traums vom Eigenheim® war schon deshalb begiinstigt. Die Art, wie die eigene Wohnsituation
und hier insbesondere , das eigene Haus” wahrgenommen und genutzt wird, ist stark durch
subjektive Wiinsche, Erfahrungen und Bediirfnisse gepragt, die sich je nach Lebensstil und
individueller (wirtschaftlicher) Situation stark unterscheiden kénnen.

Schon der Wechsel in der Zinspolitik und damit der Finanzierung in den letzten beiden Jahren zeigte
deutlich, wie schnell der Wohnbau (oder besser: die davon betroffenen Menschen) auf externe
Rahmenbedingungen reagiert. Sollen im gesellschaftlichen Kontext die positiven, wie die negativen
Aspekte des Einfamilienhauses in Richtung einer treibhausgasneutralen Gesellschaft
weiterentwickelt werden, braucht es deshalb sowohl die Vermittlung neuer, zukunftsfahiger Bilder
als auch einen klaren ordnungspolitischen Rahmen. Leistbarkeit und Wohlstand im umfassenden und
damit volkswirtschaftlich verstandenen Sinn miissen dabei zentrale Eckpfeiler fir die notwendigen
gesellschaftspolitischen Entwicklungsschritte sein.

1.2 Die wirtschaftliche Dimension

Der Wohntraum ,,im eigenen Grinen” auf mehr oder weniger groRen Grundstiicken hat erst nach
dem 2. Weltkrieg seinen Aufschwung erlebt, was auch mit den damals geltenden Idealvorstellungen
einer Familie zu tun hatte: die Kernfamilie (Vater, Mutter, Kind(er) wurde ab den 1950er Jahren zum
Inbegriff einer ,Normalfamilie” und etabliert sich als konkurrenzloses, normativ universal glltiges
Familienmodell.® Der groRe Boom des Einfamilienhausbaus fand in den 1960er Jahren statt, als auch
in der klein- und nicht-birgerlichen Gesellschaft die Errichtung der ,,eigenen 4 Wande” samt einer
Trennung von Arbeit und Wohnung gewiinscht und vor allem auch verwirklichbar wurde.

Beschleunigt wurde diese Entwicklung zusatzlich durch die Massenware Auto und billigen Treibstoff.
Werte- und Gesellschaftswandel sowie Inflation, diversen Preissteigerungen und Energiekrisen zum
Trotz ist das Einfamilienhaus nach wie vor die beliebteste Wohnform der Osterreicher:innen. Knapp
drei Viertel aller Gebiude Osterreichs sind Ein- und Zweifamilienhduser, in denen derzeit 48% der
Osterreichischen Bevdlkerung lebt. Im Zeitraum 2010 bis 2022 wurden jahrlich durchschnittlich rund
17.800 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern baubewilligt. Gegeniiber den Vorperioden ist
die Wachstumskurve jedoch etwas flacher geworden, ein Trend hin zu grofBvolumigeren
Gebdudetypen ist erkennbar.

Im Jahr 2021 sind 89,6% der Einfamilienhduser im Eigentum und werden von den
Hauseigentiimer:innen auch selbst bewohnt. Osterreichweit werden nur 3,3% der Einfamilienhiuser
vermietet. Der Rest (7,1%) sind ,,sonstige Rechtsverhaltnisse”, worunter Dienst- oder
Naturalwohnungen und andere Spielarten wie z.B. die Beniitzung einer Wohnung ohne Entgelt durch
Verwandte des:der Eigentiimer:in, Ausgedingewohnungen, Leasingvertrage usw. verstanden werden.

Gegenliber 2011 ist der Anteil des selbstbewohnten Eigentums um 2,1% gestiegen. In Wien nahm die
Eigentumsquote im EFH um 1,3% und in Tirol um 0,5% ab, in allen anderen Bundeslandern nahm sie
zu. Die Mietquote betrug 2011 noch 5%, hat also 6sterreichweit um 1,7% abgenommen. Am
starksten war der Rickgang mit -4% in Wien. Die EFH mit sonstigen Rechtsverhaltnissen haben
gegenuber 2011 um 3,2% abgenommen.

3 Jude (2011)
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Anders sieht es bei den Zweifamilienhdusern aus: hier befinden sich 58,6% der Wohnungen in
Zweifamilienhausern im Eigentum und werden von den Eigentiimer:innen auch selbst bewohnt,
22,6% werden vermietet. Auch hier fallt der Rest (18,8%) in die Kategorie andere Rechtsverhiltnisse.

Interessant ist auch ein Vergleich mit dem Jahr 2011, die Verdanderungen der Rechtsverhéltnisse bei
den Zweifamilienhdusern sind deutlich starker ausgepragt als bei den EFH. 2021 werden 13,9% mehr
Wohnungen in Zweifamilienhdusern vermietet als noch 2011. Die gréRte Zunahme an
Mietwohnungen in Zweifamilienhdusern gab es in Oberdsterreich mit +15,7%, Steiermark (+15,1%)
und Burgenland (+14,6%). Hingegen befinden sich 6sterreichweit 5,3% der Wohnungen weniger im
selbst bewohnten Eigentum, am signifikantesten ist die Abnahme in Tirol, mit 14% gefolgt von
Vorarlberg mit 10,9%. Das Plus bei den Mietverhaltnissen in Zweifamilienhdusern dirfte aus der
Abnahme bei den ,,sonstigen Rechtsverhiltnissen” herriihren. Osterreichweit haben diese um 13,9%
abgenommen, die Zahlen halten sich auch in den Bundeslandern mehr oder weniger die Waage.

Firr die meisten Eigentliimer:innen stellt das Haus eine ,,Anlage” und eine wirtschaftliche Absicherung
fur die Zukunft dar. Eigenheime werden bereits Giberwiegend ohne Wohnbauforderung gebaut: das
Verhaltnis von Forderungszusicherungen zu Baubewilligungen lag bei Eigenheimen nur mehr bei
unter 20%.* Das bedeutet nicht nur eine Verringerung des éffentlichen Aufwandes, sondern
insbesondere auch den Verlust von Lenkungseffekten, die mit den Kriterien zur Gebaudequalitat
gegeben waren. Es wird abzuwarten sein, inwieweit mit dem Ende der ,,Null-Zins-Politik“ auch die
Inanspruchnahme von 6ffentlichen Fordermitteln wieder zunehmen wird. Die zuletzt im
Konjunkturpaket der Bundesregierung aufgenommenen MaBBnahmen zur Zinsdeckelung auf 1,5
Prozent mittels mit Bundesmitteln finanzierten Landesdarlehen zielen genau auf diesen Effekt ab.

Die Ausgaben der Lander fir Sanierung waren von der Hochzeit im Jahr 2010 mit Giber 800 Mio Euro
zwischenzeitlich stark gesunken, lagen im Jahr 2022 aber wieder bei Giber 530 Mio Euro. Zusammen
mit (ippigen FérdermaRnahmen des Bundes fiir Sanierungsmafnahmen (u.a. ,,Raus aus Ol und Gas*,
Sanierungsscheck, Sanierungsbonus) stehen seit dem Jahr 2023 die wohl gréRten Sanierungs-
Fordertopfe seit Jahrzehnten zur Verfligung. Alleine der Bund hat das Sanierungsbudget fir die Jahre
2023 bis 2027 auf insgesamt 3,664 Milliarden Euro aufgestockt - das noch nicht final beschlossene
Konjunkturpaket ,Wohnraum und Bauoffensive” mit einem Gesamtvolumen von tiber 2 Mrd. Euro
noch gar nicht eingerechnet.

Zur Ankurbelung der Sanierungstatigkeiten ist das enorm wichtig, liegt doch die Sanierungsquote mit
1,4% noch weit entfernt von der fir die Erreichung der Klimaziele als notwendig erachteten 2,8%
(und mehr). Nach dem Pandemie-bedingten ,Biedermeier”, in dem vielerorts Sanierungstatigkeiten
zur Verbesserung des Komforts unternommen worden waren und nach der durch den Angriff
Russlands auf die Ukraine ausgeldsten Energiekrise, die die Nachfrage nach alternativen
Heizungssystemen (insbesondere Warmepumpen) und Photovoltaik enorm ankurbelte, folgte auf
dem FuR die Ernilichterung durch massive Preissteigerungen, steigende Zinsen fiir Wohnbaukredite
und durch Lieferengpasse und fehlende Personalressourcen bedingte lange Wartezeiten. Die fast
gleichzeitig eingeflihrten strengeren Kriterien bei Immobilien- und Wohnkrediten fiihrten nicht nur
zu einem Absturz bei den Baubewilligungen fiir den Neubau, sondern stellen auch ein massives
Hemmnis fiir die Sanierung dar.

4Vgl. IIBW /Fv Steine-Keramik (2023)
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Laut EU-SILC lebten Eigentiimer:innen 2022 mit 3,7 €/ m?deutlich glinstiger als Mieter:innen, wo
durchschnittlich 10,8 €/m? und Monat zu bezahlen waren, (,,brutto warm“ exkl. der Kosten fiir die
Kapitaltilgung)®. Inflation und Zinsanstieg sind hier jedoch nur zum Teil eingepreist.

Im Jahr 2022 arbeiteten durchschnittlich 9,7 Prozent aller Beschaftigten im Bauwesen (Anmerkung:
ONACE 2008 Sektor F — Bauwesen; Bezugswert ohne Sektor A Land- und Forstwirtschaft, Fischerei)
und erwirtschafteten dabei insgesamt 6,5 Prozent der nationalen Umsatzerldse (ohne
Umsatzsteuer). Die Bruttowertschépfung des Bausektors machte im Jahr 2022 insgesamt 29,13 Mrd.
Euro aus, der Anteil am BIP des ONACE Sektors F an allen Sektoren auRer Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei 7,3 Prozent (gemessen an der Bruttowertschépfung der Sektoren; ohne Glitersteuern und
Subventionen).

Mit knapp 10 Prozent aller Beschéaftigten im Jahresdurchschnitt wird die immense Bedeutung der
Bauwirtschaft fiir Osterreichs Wohlstand deutlich. Hinzu kommen Beschéftigte in
gebaudespezifischen Dienstleistungsbereichen (Planung und Entwicklung; Grundstilickswesen und -
verwaltung) sowie in der gebaudespezifischen Giiterproduktion. Das Realwachstum des Bausektors
ist seit dem Jahr 2018 riicklaufig, das nominelle Wachstum aufgrund hoher Inflation stark steigend.

Indiziert man die Bruttowertschopfung im Jahr 2015 mit dem Wert 100, so steht das Realwachstum
im Jahr 2022 beim Wert 98,5, der Nominalwert jedoch beim Wert 152. Schon dadurch wird deutlich,
dass die Baupreise extrem gestiegen sind. Die hoheren Kosten resultieren aus einem
Nachfrageiiberhang, der nicht zuletzt aus der in den Vorjahren noch Null-Zins-Politik entstanden ist
und durch Pandemie-bedingte Lieferengpasse noch verscharft wurden.

Die Bauwirtschaft hatte zusatzlich nach der Pandemie auch mit Personalproblemen zu kampfen. Seit
dem Jahr 2023 ist die Baukonjunktur noch deutlicher zuriickgegangen, der Hauptgrund dafir sind
gestoppte Bauvorhaben aufgrund zu hoher Bau- und Finanzierungskosten in allen Teilsegmenten.
Diese Entwicklung ist auch ein wesentlicher Grund dafiir, dass die Bundesregierung zuletzt das
Konjunkturpaket ,Wohnraum und Bauoffensive” vorgestellt hat, welches insbesondere auch
Bausteine fiir eine Zinsentlastung bei der Wohnbaufinanzierung beinhaltet. Ergdnzend dazu wurden
zuletzt Anpassungen zur KIM-Verordnung diskutiert, welchen den Banken mehr Spielraum bei der
Finanzierung von Wohnbauten geben sollen.

> 1IBW /Fv Steine-Keramik (2023)
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1.3 Die umweltpolitische Dimension

Der Gebiude- und Wohnungssektor ist fiir das Erreichen der Treibhausgasneutralitit in Osterreich
von zentraler Bedeutung. Gemessen an den Emissionen gemaR Klimaschutz-Gesetz-Zielpfad
(exklusive Emissionshandel) machte der Raumwarmebereich des Gebaudesektors im Jahr 2021 18,7
Prozent aller THG-Emissionen aus. Berticksichtigt man die Tatsache, dass Fernwarme und elektrische
Energie im Energiesektor bilanziert werden, ist von einem Gesamtanteil von tber 25 Prozent
auszugehen. Der energetische Endenergieverbrauch der privaten Haushalte machte im Jahr 2022
insgesamt 27,1 Prozent der insgesamt bendtigten Endenergie (also inklusive des Energieverbrauchs
von Betrieben im Emissionshandel) aus.

Den Einfamilienhdausern kommt dabei besondere Bedeutung zu: Zum einen sind diese
Wohneinheiten mehr als doppelt so gro’ wie im Mehrgeschosswohnungsbau, zum anderen belastet
die Ausdehnung der Einfamilienhaussiedlungen in der Flache mit den damit einhergehenden
Mobilitatsbedirfnissen die Treibhausgasbilanz des Verkehrssektors (2019: 44 Prozent Anteil an den
KSG-Emissionen; rund 55 Prozent davon aus dem privaten Autoverkehr) deutlich starker als
verdichtete Wohnformen.

Hauser der 1970er und 1980er Jahre, in welche die Mehrzahl des Ein- und
Zweifamilienhausbestandes fallen, haben unsaniert einen dhnlich hohen Energieverbrauch wie
unsanierte Kleinhduser der Vorkriegsjahre bzw. der Griinderzeit. Sie entsprechen damit keineswegs
dem Stand der Technik, flihren zu hohen Energiekosten fiir ihre Nutzer:innen und stellen sowohl bei
der Treibhausgasneutralitat als auch bei der klimaneutralen Energieaufbringung eine grofRe
Herausforderung dar.

Oft sehen deren Eigentliimer:innen, so sie das Objekt noch selbst bewohnen, keinen
Handlungsbedarf: ,Das soll die ndchste Generation machen”, lautet ein oft gehortes Argument bei
zahlreichen Gesprachen. Nicht selten baut sich die ndchste Generation aber in der Zwischenzeit
bereits den eigenen Wohntraum im Griinen, wodurch die Gesamtsituation nicht einfacher wird.
Dabei stellt eine grundsatzlich negative Eigenschaft des Einfamilienhauses — der groRe Flachenbedarf
je Nutzeinheit bei gleichzeitig unverbautem Gartengrundstiick — eine gute Ausgangsposition fiir die
Dekarbonisierung des Energiebedarfs im Einfamilienhaus dar.

Der Ersatz fossiler Systeme (Gas, seltener noch Ol) ist auch im unsanierten Gebiude durch biogene
Warmesysteme technisch sehr leicht zu realisieren. Photovoltaik am Dach (am Carport, vielleicht
sogar in Teilen des Gartens) brauchen lediglich den ,,eigenen Willen“, nicht die Zustimmung anderer
Eigentiimer:innen oder Mieter:innen im Geschosswohnbau. Und im Falle einer Sanierung kdnnen
Niedertemperatursysteme mit Erdwarme, Solarthermie und Warmepumpe zumindest in der
Jahresbilanz fiir Energieautonomie sorgen. Nachsatz: Noch nie zuvor waren die 6ffentlichen
Fordertopfe auf Bundes- und Landesebene so gut dotiert wie gegenwartig.

Der Bedarf an (leistbarem) Wohnraum wird weiterwachsen, die Bevolkerungsprognosen und die
Zunahme der Einpersonenhaushalte zeigen das ganz klar an. Will Osterreich seine Klimaschutzziele
erreichen, dann fuhrt somit kein Weg an der Sanierung, sukzessiven Erneuerung und
Weiterentwicklung der Ein- und Zweifamilienhduser und damit von rund der Halfte des nationalen
Gebdudebestands vorbei. Dabei ist der Weiterentwicklung des Gebaudebestands gréRte Prioritat
beizumessen: Im Neubau sind fossile System rechtlich seit 2024 nicht mehr moglich, die
Anforderungen an die Energieeffizienz sind im Neubau um den Faktor 4 bis 6 niedriger als der
Energiebedarf alter, unsanierter Hauser.
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Ein fiir die Nachhaltigkeit und Biodiversitat in Osterreich nicht weniger wichtiger Aspekt betrifft den
Flachenverbrauch durch fortschreitende Zersiedelung mit Einfamilienhdausern. Die
Flacheninanspruchnahme (verbaute Flache je Wohneinheit und Grundsticksflache) durch Ein- und
Zweifamilienhduser ist mehr als dreimal grofRer als durch verdichtete Bauweisen. Doch obwohl mehr
als 57% der Ein- und mehr als 64% der Zweifamilienhduser nur mehr von ein bis zwei Personen
bewohnt werden, werden 6sterreichweit taglich rd. 11,3 ha Griinland fir Siedlungszwecke (Brutto-
Bauland fir Wohnen und andere Nutzungen, Verkehrsflachen, Freizeit- und Erholungsflachen)
verwendet. Die Neubausiedlungen an den Ortsrandern werden dafir ausgeweitet, ,Entwicklung
nach innen” findet insbesondere im landlichen Raum nur sehr eingeschrankt statt.

Dadurch schreitet nicht nur die Zersiedelung, sondern auch die Bodenverdichtung und
Bodenversiegelung voran: Knapp unter 50 Prozent der jahrlich hinzugekommenen Flachen sind direkt
verbaut und damit versiegelt, der Rest durch Gartenanlagen und vergleichbare Freirdume genutzt
und auf diese Art einer landwirtschaftlichen Nutzung oder dem Naturraum entnommen.

Die Flacheninanspruchnahme fiir Wohnzwecke nimmt im Jahr 2022 in Osterreich einen Wert von
1.113 km? von 5.648 km? ein (samtliche Gebdudenutzungen mit Baulandwidmung (2.794 km?),
Verkehrsflichen (1.720 km?), Siedlungsfliachen auRerhalb von Bauland und Ver- und
Entsorgungsflachen (804 km?) sowie der fiir Freizeit und Erholung genutzten Flachen (330 km?)). Der
mit Bauwerken tatsachlich Gberbaute und damit versiegelte Anteil betragt im dezidierten Wohnbau
39 Prozent (437 km? von 1.113 km?), iber alle Siedlungsnutzungen mit Baulandwidmung bei 47
Prozent (1.323 km? von 2.794 km?). Zwar ist die jahrlich hinzukommende Flacheninanspruchnahme
mit rund 40 km? pro Jahr gegenwiértig etwa halb so groR wie in den jiingeren Spitzenjahren (2009 bis
2013: 80 bis 100 km?), sorgt aber immer noch fir eine Verscharfung notwendiger
Rahmenbedingungen fir die Landwirtschaft (Nahrungsmittelversorgung) und den fortschreitenden
Verlust an Biodiversitat (Artenschutz).®’

Wie schon angefiihrt, filhren neue Einfamilienhaussiedlungen zu einem erhéhten
Verkehrsaufkommen, da sie in den seltensten Fallen zentral und 6ffentlich gut erreichbar errichtet
werden und tragen in vielen Fallen zur Verédung der Ortskerne bei. So es Giberhaupt noch Geschafte
fiir den taglichen Bedarf im Ortszentrum gibt, kaufen Menschen zunehmend in den ebenfalls auf der
grinen Wiese errichteten und mit dem Auto gut erreichbaren Einkaufszentren ein, wodurch die
Zentrenentwicklung im Bestand zusatzlich erschwert wird.

6 Banko et al. (2023)
7 Quelle zu Jahreswerten: WWF Osterreich (2023)
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2. Struktur des Wohnbaus in Osterreich

Ein Wohngebaude wird definiert als Gebdude, mit liberwiegender (dh. >= 50%) Nutzung
Wohnfunktion. In der wiederum an die CES-Recommendations angelehnten Logik der Gebaude- und
Wohnungsregister, gelten Bauwerke, die liber eigene ErschlieBungssysteme (eigener Zugang und
Treppenhaus) und Ver- und Entsorgungssysteme verfiigen, jeweils als eigenes Gebaude. Das
betrifft auch Wohnblocks, Doppelhauser, Gruppen- oder Reihenhauser. Ein Doppelhaus, eigentlich
das ,klassische Zweifamilienhaus”, mit einer vertikalen Trennung der Wohneinheiten, gilt in dieser
Logik ebenso als Einfamilienhaus (EFH), bzw. als zwei Wohngebaude mit einer Wohnung, wie ein
Reihenhaus, wenn das Gebaude nur liber eine Wohneinheit verfiigt. Die in der Statistik erfassten
Wohngebaude mit zwei Wohnungen, ,, Zweifamilienhduser” (ZFH), sind Einfamilienhauser, die
bereits in zwei Wohneinheiten unterteilt wurden (mit einer horizontalen Trennung, zum Beispiel je
eine Wohneinheit im EG und Obergeschoss), oder bei denen beispielsweise der Dachboden
ausgebaut worden ist.

Theoretisch ware es auch moglich, dass sich unter den ,,Wohngebaduden mit einer oder zwei
Wohnung(en)“ auch andere Nutzungen finden wie Arztpraxis, Biro oder Backerei, wenn die
Gewerbeflache kleiner als die 50% der Gesamtflache ausmacht. Da die Funktionsmischung in
landlichen Gebieten eher die Ausnahme als die Regel ist und die statistische Auswertung sich oft auf
die Anzahl der Wohnungen bzw. die Privathaushalte bezieht, macht es fiir das Ergebnis keinen
Unterschied und es wird der Einfachheit halber nachfolgend nur mehr von Ein- und
Zweifamilienhdusern gesprochen.

Aus Griinden der Vergleichbarkeit mit friheren Gebdaudezahlungen schliel3t der Census zur GWZ
2021 Gebaude fir die landwirtschaftliche Nutzung (z. B. Stélle, Scheunen, Kellereien, Glash&user),
freistehende Privatgaragen, sonstige Bauwerke (z. B. Trafostationen, Bushaltestellen,
Gerateschuppen, Gartenhduschen) und Pseudobaulichkeiten (z. B. Zelte, Wohnwé&gen, Mobilheime,
Baracken) nicht in den Gebdudebegriff ein. In der Baumassnahmenstatistik® fir baufertiggestellte
Gebdude sind Privatgaragen und landwirtschaftliche Nutzgebadude eine Unterkategorie von ,neue
andere Gebaude” (=Nichtwohngebaude), sonstige Bauwerke und Pseudobaulichkeiten scheinen auch
hier nicht auf.

Im Zuge der Gebdude- und Wohnungszihlung (GWZ) 2011 wurde eine Ubererfassung an Wohnungen
ohne Wohnsitzmeldung festgestellt. Aus Griinden mangelhafter Qualitdt wurde die Kategorie ,,ohne
Wohnsitzangabe” 2011 jedoch nicht verdffentlicht. Im Rahmen der Registerzahlung 2021 fiihrte die
Statistik Austria auch eine Wohnsitzanalyse durch, um die Zahl der zum Stichtag registrierten
Hauptwohnsitze qualitatszusichern. Zusatzlich wurden, ebenfalls zur Qualitdtsverbesserung der GWZ
2021, Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung (das heilft, Wohnungen die weder eine Hauptwohnsitz-
noch Nebenwohnsitzmeldung aufwiesen) stichprobenartig untersucht. Im Gegensatz zur GWZ 2011
ist nunmehr die Unterscheidung der Kategorien Wohnungen mit Hauptwohnsitzmeldungen,
Wohnungen mit nur Nebenwohnsitzmeldungen und Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung moglich.

8 STATISTIK AUSTRIA (2022)
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Die Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung sind allerdings nicht zwingend mit leerstehenden
Wohnungen gleichzusetzen. Infolge von Renovierungen, Neu-Bezug (und noch nicht erfolgter
Meldung), laufenden Verlassenschaftsabwicklungen usw. haben Wohnungen moglicherweise keine
Wohnsitzangabe zum Stichtag. Es kann sich auch um Ferienwohnungen, Kleingarten und dhnliches
handeln, wo liblicherweise keine Hauptwohnsitzmeldungen vorliegen. Die neu eingefiihrte Kategorie
»Wohnungen mit Nebenwohnsitzmeldung” erlaubt jedoch im Unterschied zur GWZ 2011 schon eine
deutlich bessere Anndherung an den Wohnungsleerstand als im Jahr 2011.

2.1 Allgemeines zu den Bundeslandern und Gemeinden

Da sich einige der nachfolgenden Datenauswertungen auf Gemeindeebene beziehen, seien an dieser
Stelle ein paar grundsatzliche Fakten zur Struktur der dsterreichischen Gemeinden angefiihrt:
Zwischen den Registerzahlungen 2011 und 2021 hat sich die 6sterreichische Gemeindelandschaft
durch mehrere Gemeindestrukturreformen stark verandert. 2011 waren es noch 2.357 Gemeinden,
durch Zusammenlegungen reduzierte sich die Anzahl der Gemeinden auf 2.095. Die groRte
Veranderung fand dabei in der Steiermark statt, wo sich die Zahl von 542 auf 286 verringerte. In
Oberosterreich reduzierte sich die Zahl von 444 (im Jahr 2011) auf aktuell 438. Am 1.1. 2022, also
nach dem Stichtag der letzten Registerzahlungen gab es auch in Tirol noch Zusammenlegungen und
zwei Gemeinden weniger.

Aktuell (2024) gibt es in Osterreich 2.093 Gemeinden. 171 sind es in Burgenland, 312 in Kérnten, 573
in Niederosterreich, 438 in Oberdsterreich, 119 in Salzburg, 286 in der Steiermark, 277 in Tirol, 96 in
Vorarlberg und 1 in Wien.

Ein Finftel, ndmlich 409 Gemeinden, haben weniger als 1000, mehr als die Halfte, namlich 1.362
Gemeinden, zahlen weniger als 2.500 Einwohner:innen. Nur 87 Gemeinden haben mehr als 10.000
Einwohner:innen. Davon Uberspringen wiederum nur 10 Gemeinden/Stadte die 50.000er Marke. Im
Schnitt hat eine Osterreichische Gemeinde 4.283 Einwohner:innen (ohne Wien). Die kleinen
Gemeinden dominieren den landlichen Raum. Im Unterschied zu Deutschland sind aber selbst die
kleinsten Gemeinden wenig kompakt, was sich auch aus der Luft gut erkennen lasst.

Niederosterreich ist das flichenmaRig grofSte Bundesland, Vorarlberg nach Wien das kleinste.
Bezogen auf die Einwohner:innenzahl pro km? Dauersiedlungsraum ist Vorarlberg nach der Stadt
Wien (6.259 EW/km?) mit 732 EW/km? das am dichtesten besiedelte Bundesland. Die geringste
Bewohner:innendichte gibt es in Burgenland (122 EW/km?), Niederésterreich (148 EW/km?) und
Oberésterreich 224 EW/km?. Der dsterreichische Schnitt betrdgt 281 EW/km?. Siehe auch Tabelle 22
im Anhang.

2.2 Daten und Fakten zu Gebauden, Wohngebaude-, Ein-
und Zweifamilienhauserzahlen
Zum Stand der letzten Registerzdhlung 2021, mit Stichtag 31.10.2021, gab es in Osterreich 2.374.777

Gebdude, von denen 2.097.996 der Kategorie Wohngebaude zugerechnet werden.

1.531.514 der Wohngebaude fallen in die Kategorie ,Wohngebdude mit einer Wohnung” und
292.752 in die Kategorie ,, Wohngebaude mit zwei Wohnungen“. In Summe also 1.824.266 Gebiude
mit einer oder zwei Wohnungen.
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Gegeniiber dem Jahr 2011 bedeutet das ein Plus an 183.497 Gebauden (oder 8,4%) insgesamt, wobei
die Nettozahl der Einfamilienhduser um 89.448 (+6,2%) und die der Zweifamilienhduser um 7.689
(+2,7%) gewachsen ist.

2021 ist der Anteil an Wohngeb&duden mit einer oder zwei Wohnungen am Gebaudebestand
gegeniber dem Jahr 2011 leicht gesunken. Betrug er damals noch 78,82%, sind es mit Stichtag
Registerzahlung 2021 nur noch 76,82%. Ein GroRteil davon, namlich 64,5%, entfallen auf die
Einfamilienh&user, 12,3% auf die Zweifamilienhéuser.

Dieser Riickgang ist auch in allen Bundeslandern zu beobachten, am héchsten war er mit -3,09% in
Vorarlberg, am geringsten in Wien (-0,15%). Siehe Tabelle 23 im Anhang.

Mit Ausnahme von Wien ist in allen Bundeslandern im Wohnsektor eine leichte Verlagerung weg
vom Ein- und Zweifamilienhaus hin zum Mehrparteienwohngebaude zu beobachten. Im
Osterreichischen Schnitt nahm der Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser bei den Wohngebauden
insgesamt um 0,5% ab, nur in Wien nahm er um 0,7% zu. Dazu ist anzumerken, dass der
hauptwohnsitzgemeldete Bevélkerungsanteil in Wien in Gebduden mit nur einer oder zwei
Wohneinheiten im Jahr 2011 bei 10,1 Prozent lag, im Jahr 2021 bei 9,6 Prozent. Somit wohnen im
Bundesland Wien jeweils rund 90 Prozent der Bevolkerung in Mehrgeschosswohnbauten. Siehe auch
Tabelle 1.

Dennoch ist Osterreich auch 2021 das Land der Ein- und Zweifamilienhiuser. Burgenland (87%),
Niederosterreich (84%) und Oberésterreich (78,4%) fihren das Bundeslanderranking an und besitzen
gemessen am Gesamtgebaudebestand die hochsten Anteile an EFH und ZFH. Siehe Tabelle 24 im
Anhang.

In absoluten Zahlen sind Niederdsterreich, Steiermark und Oberosterreich die Linder mit den
meisten Einfamilienhdusern. Niederdsterreich fuhrt auch die Liste an, wenn die Bundeslander nach
der absoluten Zahl an Ein- und Zweifamilienhdusern gereiht werden, Oberdsterreich und Steiermark
tauschen die Platze. Siehe Tabelle 25 im Anhang.

Der Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser an den Wohngebauden ist dsterreichweit um 0,5%
gesunken, der Anteil der Wohngebaude mit drei und mehr Wohnungen ist entsprechend gestiegen.
Dieser Trend ist auch in acht von neun Bundesldandern zu beobachten. Tirol und Vorarlberg sind die
zwei Lander, in denen die Tendenz zu groBvolumigerem Wohnbau am starksten ausgepragt ist.
Ausgerechnet in Wien, als einzigem Bundesland, hat sich der Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser
an den Wohngebauden erhéht. Siehe Tabelle 1 und Tabelle 2.
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Tabelle 1: Wohngebadude gesamt 2021, Anzahl Wohngebdude mit einer und zwei Wohnungen und deren % -
Anteil am Wohngebdudebestand, Veranderung gegeniiber der Registerzahlung 2011

Bundesland Wohngebdude Wohngebaud Wohngebaude Veranderung  Veranderung
gesamt e mit 1-2 mit 1-2 2011- 2021 2011- 2021

Wohnungen Wohnungen
absolut absolut Anteil in % absolut Anteil in %
Burgenland 121.591 117.165 96,4% 7.174 -0,6%
Karnten 161.408 143.514 88,9% 6.058 -0,4%
Niederdsterreich 572.285 534.217 93,3% 26.770 -0,4%
Oberdsterreich 373.973 331.505 88,6% 23.290 -0,4%
Salzburg 118.493 96.619 81,5% 3.697 -0,9%
Steiermark 335.376 297.061 88,6% 15.091 -0,7%
Tirol 164.070 129.728 79,1% 6.193 -1,6%
Vorarlberg 93.923 78.890 84,0% 3.126 -1,7%
Wien 156.877 95.567 60,9% 5.738 0,7%
Osterreich 2.097.996 1.824.266 87,0% 97.137 -0,5%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und

Darstellung 2024.
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Tabelle 2: Wohngebadude gesamt 2021, Anzahl Wohngebdude drei und mehr Wohnungen und deren %Anteil
am Wohngebdudebestand, Verdanderung gegeniiber der Registerzahlung 2011

Bundesland Wohngeba  Wohngebaud Wohngebaude Veranderung Veranderung
ude e mit 3 und mit 3 und mehr 2011- 2021 2011- 2021

insgesamt mehr Wohnungen

Wohnungen

absolut absolut Anteil in % absolut Anteil in %
Burgenland 121.591 4.426 3,6% 929 0,6%
Kérnten 161.408 17.894 11,1% 1.496 0,4%
Niederdsterreich 572.285 38.068 6,7% 4.130 0,4%
Oberdsterreich 373.973 42.468 11,4% 4.679 0,4%
Salzburg 118.493 21.874 18,5% 2.147 0,9%
Steiermark 335.376 38.315 11,4% 4.444 0,7%
Tirol 164.070 34.342 20,9% 4.677 1,6%
Vorarlberg 93.923 15.033 16,0% 2.365 1,7%
Wien 156.877 61.310 39,1% 2.013 -0,7%
Osterreich  2.097.996 273.730 13,0% 26.880 0,5%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Wie bereits 2011 hat Wien in absoluten Zahlen auch 2021 mehr Einfamilienhaduser als die
Bundeslander Salzburg und Vorarlberg und liegt mit einer Zuwachsrate von 6,7% mehr EFH
(gsegenitiber dem Jahr 2011) nur knapp hinter Burgenland (8,5%) und vor Karnten (5,7%), Tirol (3,3%),
Salzburg (3,1%) und Vorarlberg (2,8%). Siehe Tabelle 3.

Tabelle 3: Gebdudebestand, Anzahl Wohngeb&dude mit einer und zwei Wohnungen (EFH und ZFH) und deren %-
Anteil am Gebdudebestand der Bundeslander 2021, gereiht nach Veranderung Anzahl EFH 2011-2021.

Veranderung
in Prozent % Anteil EFH
(bezogen auf und ZFH
Verdnderung Zuwachs EFH am Gebdude-
Gebaude Anzahl EFH in EFH und bestand
Bundesland insgesamt EFH 2011-2021 Osterreich) ZFH insgesamt
Niederosterreich 637.094 471.382 +25.716 28,7% 534.217 83,9%
Oberdosterreich 422.956 257.616 +22.858 25,6% 331.505 78,4%
Steiermark 379.873 258.181 +13.968 15,6% 297.061 78,2%
Burgenland 134.458 108.430 +7.625 8,5% 117.165 87,1%
Wien 175.760 89.960 +5.968 6,7% 95.567 54,4%
Karnten 184.036 116.049 +5.069 5,7% 143.514 78,0%
Tirol 193.876 93.487 +2.953 3,3% 129.728 66,9%
Salzburg 139.907 72.889 +2.772 3,1% 96.619 69,1%
Vorarlberg 106.817 63.520 +2.519 2,8% 78.890 73,9%
Osterreich 2.374.777 1.531.514 89.448 1.824.266 76,8%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebaude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

Werden die Bundeslander allerdings nach dem relativen Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser an
ihrem Gebaudebestand gereiht, (bernimmt Burgenland mit 87,1% die Filhrung vor Niederdsterreich
(83,9%) und Oberdsterreich (78,4%). Wien hat mit 54,4% Anteil EFH / ZFH am Geb&udebestand wie

bereits 2011 den geringsten Anteil aller Bundeslander. Siehe Abbildung 1 und Tabelle 24 im Anhang.
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Abbildung 1: Summe der Ein- und Zweifamilienhduser je Bundesland und ihr prozentueller Anteil am
Gebaudebestand im Vergleich 2011 und 2021
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

78,4% aller 6sterreichischen Gemeinden, das sind 1.642 an der Zahl, haben einen
Uberdurchschnittlichen, das heit mehr als 76,8% hohen Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern.16%
aller Gemeinden haben einen Anteil von tiber 90%. Angefiihrt wird die Liste von der
burgenlandischen Gemeinde Tschanigraben, deren Gebaudebestand, 49 Objekte, zu 100% aus Ein-
und Zweifamilienhdusern besteht (47 EFH und 2 ZFH). Unter den 25 Gemeinden mit dem hochsten
Anteil an EFH und ZFH (> 94,4%) befinden sich 14 niederdsterreichische, 8 burgenlandische, 2
oberosterreichische und 1 Vorarlberger Gemeinde. Siehe auch Tabelle 26 im Anhang.
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Uberraschenderweise sind auf Gemeindeebene und in absoluten Zahlen gemessen, die meisten Ein-
und Zweifamilienhduser in den Grol3stadten zu finden:

Tabelle 4: Gemeinden bzw. der Wiener Bezirke mit den meisten Ein- und Zweifamilienhdusern in absoluten
Zahlen, Reihung nach relativen Anteilen an den Gebduden insgesamt

% Anteil EFH und ZFH

Gebdude am Gebaudebestand

Bundesland  Gemeinde / Bezirk insgesamt EFH und ZFH insgesamt
NO  Gerasdorf bei Wien 5.502 4,930 89,60%
NO Klosterneuburg 11.270 9.636 85,50%
K Wolfsberg 7.984 6.461 80,92%
W Wien-Donaustadt 33.002 26.442 80,12%
NO Traiskirchen 5.764 4.603 79,86%
NO St. Polten 13.207 9.587 72,59%
v Dornbirn 11.230 8.056 71,74%
v Feldkirch 7.975 5.620 70,47%
NO Wiener Neustadt 10.236 7.006 68,44%
W Wien-Penzing 13.125 8.873 67,60%
W Wien-Floridsdorf 20.897 14.013 67,06%
W Wien-Liesing 16.713 11.006 65,85%
w Wien-Hietzing 10.489 6.786 64,70%
K Villach 12.966 8.249 63,62%

K Klagenfurt 21.400 13.586 63,49%
00 Wels 11.033 6.829 61,90%
Stk Graz 42.667 23.970 56,18%
W Wien-Favoriten 13.753 7.193 52,30%
S Salzburg 21.840 11.027 50,49%
00 Linz 23.809 9.798 41,15%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Tabelle 4 zeigt, dass eine hohe Zahl an Ein- und Zweifamilienhdusern nicht zwingenderweise
bedeutet, dass auch der prozentuelle Anteil der EFH/ZFH am Geb&udebestand insgesamt hoch ist.
Linz beispielsweise liegt auf Platz 7 reiht man die Gemeinden nach den meisten Ein- und
Zweifamilienhdusern in absoluten Zahlen. Diese machen jedoch nur 41,15% aller Linzer Gebaude aus.
Linz liegt hier somit weit unter dem 6sterreichischen Durchschnitt.

Reiht man die Gemeinden nach dem niedrigsten Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern, dann finden
sich, wenig Uberraschend, die Wiener Bezirke I. bis IX, sowie XII, XV, XVI, XVIIl und XX unter den
ersten 30 Gemeinden bzw. Bezirken.

Daneben sind es, abgesehen von Osterreichs kleinster Stadt Rattenberg, (hoch)alpine Gemeinden
wie Ischgl, Lech, Fiss, Gerlos, Serfaus oder Sélden, die einen weit unterdurchschnittlichen Anteil an
Ein- und Zweifamilienhdusern haben. Siehe auch Tabelle 27 im Anhang.

Eine Reihung der 30 Gemeinden bzw. Wiener Bezirke mit den wenigsten Ein- und
Zweifamilienhdusern in absoluten Zahlen findet sich ebenfalls im Anhang. Siehe Tabelle 28.

2.3 Daten und Fakten zum Wohnungsbestand und
Privathaushalten

2021 gab es in Osterreich insgesamt 4.909.410 Wohnungen, von denen 4.712.936 den
Wohngebduden mit einer, zwei, drei oder mehr Wohnungen zugeordnet waren. 196.474
Wohnungen waren der Kategorie ,Andere Gebaude” zugeordnet. Die Kategorie ,Andere Gebaude”
setzt sich aus Gebaduden fiir Gemeinschaften und die Gruppe der ,,Nicht-Wohngebadude” zusammen.
Letztere beinhaltet Hotels, Biirogebaude, GroR und Einzelhandelsgebaude, Gebaude des Verkehrs-
und Nachrichtenwesens, Industrie- und Lagergebadude, sowie Gebaude fir Kultur- und Freizeitzwecke
und des Bildungs- und Gesundheitswesens.

4.015.886 der Wohnungen sind sogenannte Privathaushalte. Das entspricht der Anzahl Wohnungen
mit Hauptwohnsitzmeldung. Davon lagen 1.274.396 Wohnungen in Einfamilienhdusern und 422.441
Wohnungen in Zweifamilienhdusern. Das sind in Summe 1.696.837 Wohnungen mit Hauptwohnsitz
in EFH und ZFH. Anders ausgedriickt: 31,7% der Wohnungen mit Hauptwohnsitz befinden sich in
Einfamilienhdusern, 10,5% in Zweifamilienhausern, 54% liegen in Wohngebduden mit mehr als drei
Wohnungen und 3,8% befinden sich in Gebduden fiir Gemeinschaften oder in Nichtwohngeb&uden.
Im Jahr 2011 waren noch 33,0% der Wohnungen mit Hauptwohnsitz in EFH, 12,1% in ZFH, 52,3% in
Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen, 2,6% in Gebduden fir Gemeinschaften und
Nichtwohngeb&uden.

Burgenland hat mit Abstand den groRten Anteil an Privathaushalten bzw. Hauptwohnsitzwohnungen
in Einfamilienhdusern, namlich 65,7%. Auch Niederdsterreich liegt mit 51,4% noch weit Gber dem
Osterreichischen Durchschnitt. Wien weist nur 7,1% der Hauptwohnsitzungen in Einfamilienhdusern
auf. Hingegen befinden sich hier 75,6% der Wohnungen in Gebduden mit mehr als 11 Wohnungen.

Obwohl wie bereits ausgefiihrt die Zahl der Ein- und Zweifamilienhduser um 97.137 Gebaude
angewachsen ist, nahm die Zahl der Hauptwohnsitzwohnungen in EFH/ZFH gegeniiber dem Jahr
2011 nur um 53.294 Wohnungen zu. Das liegt unter anderem daran, dass die Zahl der
Privathaushalte mit Hauptwohnsitz in Zweifamilienhdusern in allen Bundeslandern auBer in Tirol
deutlich gesunken ist. Nur in Tirol wurden bei der Registerzahlung 2021 um 2.033 mehr Haushalte in
»Wohngebauden mit zwei Wohnungen” gezahlt als im Jahr 2011.
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2.4 Wie alt sind die Ein- und Zweifamilienhauser?

Auch zum Stand der Registerzdahlung 2021 stammt das Gros der dsterreichischen Ein- und
Zweifamilienhduser, namlich 509.002 Geb&ude (das sind 27,9% aller EFH/ZFH), aus den 1970er und
1980er Jahren. Es wurden allerdings weniger. Zum Vergleich: 2011 waren es in demselben Zeitraum
(1971-1990) noch 515.498 Wohngebaude, was 29,8 % aller EFH/ZFH entsprach. Im Jahr 2021 haben
259.447 EFH und ZFH ein Baujahr zwischen 1971 bis 1980, das sind 14,2% aller Wohngebdude mit
maximal zwei Wohnungen. 249.555 Objekte wurden zwischen 1981 und 1990 gebaut, was 13,7%
aller EFH / ZFH entspricht. Von den zwischen 1961 — 1970 bzw. 1991 - 2000 gebauten EFH / ZFH,
ebenfalls ,starke Jahrgénge”, aber doch schon deutlich weniger, gibt es noch 217.294 Objekte, was
11,9% aller EFH /ZFH entspricht. Zum Vergleich: im Jahr 2011 waren aus der Bauperiode der 1960er
Jahre noch 223.703 Objekte vorhanden, was damals einem Anteil von 13% entsprach. Siehe
Abbildung 2 unten und Tabelle 29 im Anhang.

Abbildung 2: Summe der Ein — und Zweifamilienhduser je Bauperiode (in absoluten Zahlen) und ihr
prozentueller Anteil am gesamten Osterreichischen EFH- und ZFH-Bestand im Vergleich 2011 und 2021
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M 2021 Wohngeb&ude mit einer Wohnung B 2021 Wohngebiude mit zwei Wohnungen

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

Klimaschutz im Wohntraum N°1 | Seite [22]



Ahnlich ist das Bild in den Bundesldndern. Im Vergleich der Jahrzehnte untereinander ist auch hier
der Bestand der zwischen 1971 — 1980 errichteten Gebdaude am hochsten. Nur in Niederdsterreich,
Vorarlberg und Wien gibt es Ausnahmen: in Niederosterreich und Vorarlberg gibt es mehr EFH/ ZFH,
die vor 1919 errichtet worden sind, auch wenn es gegeniiber 2011 schon deutlich weniger geworden
sind. In Niederosterreich fallen 14,6% in diese Bauperiode (2011 waren es noch 16,3%. In Vorarlberg
fallen 13,1% in diese Bauperiode, 2011 waren es noch 14,9%. In Wien fallen mit 17,2% mit Abstand
die meisten EFH/ZFH in die Bauperiode 1919-1944. Also weit Gber dem 0Osterreichischen
Durchschnitt, der fir diese Bauperiode 6,7% betragt. 2011 waren es sogar noch 19,8%, bei einem
Osterreichischen Schnitt von 7,4%). Im Jahrzehnt mit der Osterreichweit groRten Bautatigkeit bei
EFH/ZFH, der Periode 1971-1980 fallt auf, dass in Burgenland 17,7% der Gebaude in diese Periode
fallen und somit weit Gber dem 6sterreichischen Durchschnitt liegen, der 14,2% betragt. Siehe auch
Tabelle 29 und Tabelle 30 im Anhang.

2.4.1 Abgange

Im Vergleich der Ergebnisse der Registerzahlungen 2021 und 2011 sind im Jahr 2021 bei den
Wohngebauden mit einer Wohnung fiir die Bauperioden ,,vor 1919 bis 2010 in Summe 54.562
weniger Einfamilienhduser eingetragen, als es noch im Jahr 2011 der Fall war. Diese sogenannten
Abgange kommen mehrheitlich durch Abrisse zustande, aber auch durch Umwidmungen (bspw. von
Wohnungseinheiten in Biro), oder das Einfamilienhaus verandert die Kategorie (bspw. bei
nachtraglichem Einbau einer Wohneinheit) und wird zwar in derselben Bauperiode, aber ab sofort als
»Zweifamilienhaus” klassifiziert. Abgange resultieren aber auch aus Bereinigungen des Registers,
nach inkorrekter Datenaufnahme oder bei Einstellung der Bauvorhaben, die bereits als bewilligte
Bauvorhaben im Register erfasst waren.

Bei den Einfamilienhdusern sind die meisten Abgdnge in der Bauperiode vor 1919 zu verzeichnen.
Zwischen 2011 und 2021 diirften Osterreichweit 12.526 Gebaude aus dieser Bauperiode abgerissen,
oder weitere Wohneinheiten im Einfamilienhaus begriindet worden sein. Da allerdings auch der
Saldo der Zweifamilienhauser dieser Bauperiode negativ ist, liegt die Vermutung nahe, dass diese
Einfamilienhduser mehrheitlich abgerissen worden sind. An der Spitze der Bundeslander mit den
meisten Abgdngen von Gebduden aus der Bauperiode vor 1919 steht Niederdsterreich mit 4.009
Einfamilienhdusern, gefolgt von Oberdsterreich (2.195 EFH) und Steiermark (2.046 EFH).

Auch in der Bauperiode 1991- 2000 gibt es eine auffallend hohe Abgangsquote. Osterreichweit sind
bei der Registerzahlung 2021 fiir dieses Jahrzehnt 11.100 EFH weniger verzeichnet also noch im Jahr
2011. Auch hier fuihrt Niederosterreich mit 2.668 Abrissen die Liste vor Oberdsterreich (1.792) und
der Steiermark (1.722) an. Siehe auch Tabelle 31 im Anhang.

Bei den Zweifamilienhadusern gibt es im Jahr 2021 Gsterreichweit nur 408 Gebdude weniger als im
Jahr 2011, da zwischen 1971 und 2000 um 7.339 mehr ,Wohngebiude mit zwei Wohnungen“
erfasst sind, als es im Jahr 2011 noch der Fall war. Dies durfte zum einen auf den Ausbau von
Einfamilienhdusern zurickzufihren sein, die ab dem Moment als Zweifamilienhduser (oder, zwar
moglich, aber wohl seltener, als Wohngebaude mit drei und mehr Wohneinheiten) kategorisiert
werden. Zum anderen steht vermutlich eine inkorrekte Datenerfassung dahinter, die 2021 berichtigt
worden ist. Bis zu einem gewissen Grad spielen wahrscheinlich auch veranderte statistische
Methoden eine Rolle, die 2021 verbessert worden sind. Siehe auch Tabelle 32 im Anhang.

Eine Tabelle, die die prozentuelle Veranderung der Summe aller Ein- und Zweifamilienhduser
zwischen 2011 und 2021 nach Bauperiode und Bundesland darstellt, befindet sich ebenfalls im
Anhang, siehe Tabelle 33 im Anhang.
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2.4.2 Neuerrichtungen

Zwischen 2011 und 2022 sind 186.899 Ein- und Zweifamilienhduser, sowie 23.954 freistehende
Privatgaragen fertiggestellt worden. Der GroRteil der Privatgaragen diirfte sich auf Grundstiicken
befinden, die mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut sind, es sind jedoch auch groRere
Parkgaragen dabei, die von Privateigentliimer:innen errichtet wurden, beispielsweise in Wien und
anderen Grofstadten.

Der Anteil der Ein- und Zweifamilienhaduser ist auch bei den neuerrichteten Gebdauden immens, wie
Abbildung 3 sehr gut zeigt.

Abbildung 3: Prozentueller Anteil der Gebaudetypologien an den Neuerrichtungen fiir die Jahre 2011 bis 2022
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, BaumaRnahmenstatistik. Datenabzug vom 15.09.2023 (2020-2022). Erstellt am
23.01.2024. Eigene Auswertung und Darstellung 2024.

Nach einem leichten Abwartstrend bis zum Jahr 2019, gehen die Zahlen der Baufertigstellungen bei
den Ein- und Zweifamilienhdusern wieder nach oben, wihrend die Anteile der Wohngebaude mit
drei und mehr Wohnungen mehr oder weniger stagnieren. Im Jahr 2022 gab es bei den Ein- und
Zweifamilienhdusern einen etwas markanteren Sprung nach oben.
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Abbildung 4: Prozentueller Anteil der Wohngeb&ude an den Neuerrichtungen fir die Jahre 2011 bis 2022
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, BaumaRnahmenstatistik. Datenabzug vom 15.09.2023 (2020-2022). Erstellt am
23.01.2024. Eigene Auswertung und Darstellung 2024.

Teilweise fast schon gleichauf mit den Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen ist die
Anzahl der gebauten Privatgaragen. Was man in Abbildung 5 ebenfalls sehr deutlich sehen kann ist
der generelle Konjunktureinbruch der Baubranche ab dem Jahr 2022. (Abbildung ohne Ein- und
Zweifamilienhduser).
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Abbildung 5: Prozentueller Anteil der Nicht- Wohngebadude an den Neuerrichtungen im Vergleich zu den
Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen fiir die Jahre 2011 bis 2022
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, BaumaBnahmenstatistik. Datenabzug vom 15.09.2023 (2020-2022). Erstellt am
23.01.2024. Eigene Auswertung und Darstellung 2024.

2.5 Wie viele Menschen leben in den Ein- und
Zweifamilienhausern?

Zum Zeitpunkt der Registerzahlung 2021 gab es 8.831.787 Personen, die mit Hauptwohnsitz in einem
Privathaushalt in Wohn- und Nichtwohngeb&uden lebten, das sind 555.159 Personen mehr als noch
2011. 4.260.569 davon lebten in 1.696.837 Privathaushalten mit Hauptwohnsitz in Wohngebauden
mit einer oder zwei Wohnungen (EFH und ZFH), das sind 48,2% aller in Osterreich mit Hauptwohnsitz
lebenden Menschen). Gegeniliber 2011 ist der Anteil der in EFH und ZFH lebenden Menschen um
4,05% gesunken.

In den Bundeslandern variiert der Anteil der in einem Ein- oder Zweifamilienhaus wohnenden
Menschen gemessen an der jeweiligen Bevolkerung mit Hauptwohnsitz enorm. Er reicht von 78,9%
in Burgenland bis zu 9,3% in Wien. Siehe Tabelle 5 und Tabelle 6.

Anmerkung zur folgenden Tabelle: in der Spalte ,,Personen mit HWS im Bundesland“ erfasst sind alle
Menschen, die mit Hauptwohnsitz in einem Privathaushalt leben. In den Spalten ,,Personen mit HWS
in EFH, ZFH und MFH” sind Personen mit einem Hauptwohnsitz in einer der drei Gebaudetypologien,
jedenfalls in einer Wohnung erfasst. Die Differenz auf die Gesamtzahl an Personen ergibt sich aus (in
den Tabellen nicht erfassten) Personen, die in Gemeinschaftsunterkiinften in Nichtprivathaushalten,
in Nicht-Wohngebduden und/ oder in sonstigen Wohneinheiten leben, worunter bspw.
Wohncontainer und Baracken, oder mobile Unterkiinfte (Wohnwagen, Wohnmobilen) fallen.
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Tabelle 5: Personen mit Hauptwohnsitz in Privathaushalten je Bundesland und Wohngebaudetypologie, 2021

Bundesland Personen mit HWS im Personen mit Personen mit HWS  Personen mit
Bundesland HWS im EFH imZFH  HWS im MFH

Burgenland 293.666 204.860 26.838 49.170
Niederdsterreich 1.680.389 945.711 205.580 464.565
Karnten 555.577 246.641 85.558 196.279
Oberdsterreich 1.483.446 614.677 265.984 542.871
Steiermark 1.231.524 573.204 131.176 475.332
Vorarlberg 396.587 147.722 52.281 177.987
Salzburg 552.245 170.369 83.117 262.285

Tirol 750.520 206.649 125.354 368.705

Wien 1.887.833 157.651 17.197 1.653.583
Osterreich 8.831.787 3.267.484 993.085 4.190.777

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und

Darstellung 2024.

Tabelle 6: Anteil der mit Hauptwohnsitz in Privathaushalten lebenden Bevélkerung je Bundesland und
Wohngebaudetypologie 2021, gereiht nach Anteil im EFH/ZFH

Bundesland EFH ZFH EFH/ZFH MFH
Burgenland 69,8% 9,1% 78,9% 16,7%
Niederosterreich 56,3% 12,2% 68,5% 27,6%
Karnten 44,4% 15,4% 59,8% 35,3%
Oberdsterreich 41,4% 17,9% 59,4% 36,6%
Steiermark 46,5% 10,7% 57,2% 38,6%
Vorarlberg 37,2% 13,2% 50,4% 44,9%
Salzburg 30,9% 15,1% 45,9% 47,5%

Tirol 27,5% 16,7% 44,2% 49,1%

Wien 8,4% 0,9% 9,3% 87,6%
Osterreich 37,0% 11,2% 48,2% 47,5%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und

Darstellung 2024.
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Betrachtet man die Veranderung gegeniber 2011, dann fallt auf, dass in Vorarlberg der Anteil der in
EFH/ZFH lebenden Menschen mit -6,6% am meisten abgenommen hat und mit +5,2% mehr Anteil bei
den in Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen (MFH) die groBte Zunahme verzeichnet ist.

Uberraschend ist auch die Tatsache, dass es in Wien, trotz einer Zunahme der Bevélkerung um fast
210.000 Personen in 10 Jahren, sowohl bei den Ein- und Zweifamilienhdusern als auch bei den
groRvolumigen Geb&uden eine Verringerung des Anteils, der dort mit Hauptwohnsitz lebenden
Menschen gegeben hat. Das erklart sich vermutlich durch die Tatsache, dass Asylwerber:innen
groRteils in Heimen untergebracht wurden, die nicht in die Kategorie ,Privathaushalt” fallen und
moglicherweise sind auch die Baugruppen, die in Wien in zunehmend an Bedeutung gewinnen, nicht
als Privathaushalte klassifiziert worden. Siehe Tabelle 7.

Tabelle 7: Veranderung der Anteile der mit Hauptwohnsitz in Privathaushalten lebenden Bevélkerung je
Bundesland und Wohngebaudetypologie gegeniiber 2011

Bundesland EFH ZFH EFH/ZFH MFH
Burgenland -2,4% -2,7% -5,1% 3,0%
Niederosterreich -1,8% -1,8% -3,6% 1,9%
Karnten -1,9% -1,5% -3,4% 1,6%
Oberdsterreich -0,9% -2,6% -3,5% 2,2%
Steiermark -2,7% -1,1% -3,8% 2,2%
Vorarlberg -4,7% -1,9% -6,6% 5,2%
Salzburg -2,6% -1,6% -4,2% 2,4%

Tirol -3,4% -1,2% -4,6% 3,3%

Wien -0,6% -0,2% -0,7% -0,9%
Osterreich -2,3% -1,6% -3,9% 2,4%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebaude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

Gegenwartig ist der Bevolkerungsstand bereits auf 9.159.993 Personen mit Hauptwohnsitzmeldung
in Osterreich angewachsen. (Stand: 01. 01. 2024)°

% Die Statistik des Bevdlkerungsstandes fiir den 01.01.2024 beruht auf den nach bevélkerungsstatistischen
Kriterien aufgearbeiteten Daten {iber Hauptwohnsitzmeldungen in Osterreich laut dem Zentralen
Melderegister. In der hier angefiihrten Bevolkerungszahl ist eine statistische Bereinigung auf Basis der fiir den
Finanzausgleich jahrlich zu ermittelnden Bevoélkerungszahl bereits beriicksichtigt, nicht jedoch eine
Mindestaufenthaltsdauer in Osterreich von drei Monaten. Die endgiiltigen Bevdlkerungszahlen fiir den
01.01.2024 werden voraussichtlich Ende Mai 2024 verfiigbar sein.
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2.6 Wer lebt in den Ein- und Zweifamilienhdusern?

Die Wohnform Einfamilienhaus wird vielfach von jungen Erwachsenen kurz vor oder nach der
Familiengrindung gewahlt, weil es ihrem Bediirfnis nach einem Umfeld, in dem die Kinder sicher,
»im Grinen” und mit viel Platz zum Herumtoben, am ehesten entgegenkommt.

Es gibt aber auch andere Motivationen, wie beispielsweise die, etwas Eigenes ,zu schaffen”, die der
Reprasentation (Statussymbol), die eigene Kindheitserfahrung, die Orientierung an dem, was andere
(Freunde, Bekannte, Familienmitglieder) tun, weil man mogliche Frustrationen in der Arbeitswelt
oder der aktuellen Lebenssituation kompensieren will, oder weil man den Wunsch nach
Unabhangigkeit und Privatheit in einem Einfamilienhaus am besten verwirklichbar sieht. Kurz: der
Waunsch nach einem Einfamilienhaus wird starker, wenn das EFH in der jeweiligen Gruppe als
Statusmerkmal gilt, wenn die Arbeits- oder Lebensfrustration hoher wird, oder wenn man das
Bediirfnis nach Riickzug hat.°

Jedoch ist das Bauen in den letzten Jahren eklatant teurer geworden und in manchen Regionen und
Gemeinden stehen nur mehr sehr wenige Baugriinde zur Verfiigung, die dann ebenfalls ihren Preis
haben. Nicht zuletzt ist es fir viele Menschen schwierig bis unmoglich geworden, einen Kredit
aufzunehmen, denn seit 01. August 2022 gelten strengere Richtlinien: es miissen 20% des
Kaufpreises inkl. Nebenkosten als Eigenkapital nachgewiesen werden, die monatliche Rate darf 40%
des Nettohaushaltseinkommens nicht Gbersteigen und die Laufzeit der Finanzierung darf 35 Jahre
nicht Gbersteigen.

AuRerdem stellt die , klassische” Kernfamilie langst nicht mehr die statistische Normalitat dar, wie im
Kapitel 2.6.1 genauer erldutert werden wird.

Nichtsdestotrotz ist das Einfamilienhaus nach wie vor das Wohnwunschszenario N° 1. Wer es sich
irgendwie leisten kann und die Moéglichkeit dazu hat, baut. Das zeigen die Zuwachsraten an Ein- und
Zweifamilienhduser deutlich, auch wenn, wie im Kapitel 2.2 naher erlautert, der Anteil an
Wohngebauden mit einer oder zwei Wohnungen an den Wohngebaduden insgesamt gegeniiber dem
Jahr 2011 um 0,5% gesunken und in praktisch allen Bundesldandern eine leichte Verlagerung weg vom
Ein- und Zweifamilienhaus hin zum Mehrparteienwohngebdude zu beobachten ist.

2.6.1 Belegung der Ein- und Zweifamilienhauser im Vergleich

Im Jahr 2021 gab es osterreichweit 1.274.396 Privathaushalte mit Hauptwohnsitz in Wohngebauden
mit einer Wohnung (= Einfamilienhauser). Davon wurden 296.982 nur von einer Person bewohnt.
Das entspricht 23,3% aller EFH. Der Zuwachs an Einpersonenhaushalten in EFH gegeniliber dem Jahr
2011 betragt +2,4%.

Auch die Anzahl der Zweipersonenhaushalte in Einfamilienhdusern ist gegentiber 2011 um 3,1%
gestiegen und betragt jetzt 34,1%: 434.698 aller EFH wurden nur von zwei Personen bewohnt. Das
heillt: 57,4% aller Einfamilienhduser werden nur von ein- zwei Personen bewohnt. 2011 lag diese
Zahl noch bei 52%.

10ygl. Moser und Reicher (2002
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Bei den Zweifamilienhdusern ist der Anteil der Einpersonenhaushalte nur leicht gestiegen (von 31,2%
auf 31,9%), da es, wie bereits in Kapitel 2.3 und 2.4.1 erldutert, mit Ausnahme Tirol in allen
Bundesldandern weniger Zweifamilienhauser gibt als noch 2011, in denen mit Ausnahme Tirol und
Vorarlberg auch weniger Menschen allein leben.

Ahnliches trifft auch auf die Zweipersonenhaushalte in Zweifamilienhdusern zu: der Anteil stieg von
30,9% im Jahr 2011 auf 32,7% zum Stichtag der Registerzahlung 2021. In Summe werden also 64,6%
aller Zweifamilienhduser nur von ein bis zwei Personen bewohnt.

Abbildung 6: Belegung der Ein- und Zweifamilienhduser im Vergleich: Anzahl Wohnungen, die von Paaren mit
Kindern, Ein- oder Zwei-Personen-Haushalten bewohnt werden, 2021
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Betrachtet man die Situation in den Bundeslandern, so fliihrt Wien fihrt mit 27,7% die Liste der
Einpersonenhaushalte in EFH an, dicht gefolgt von Burgenland (27%) und Niederdsterreich (25,7%).
Auf den Platzen liegen Vorarlberg und Salzburg, beide mit 19,7%. Im Jahr 2011 hatte Vorarlberg noch
um 0,1% Punkte weniger Einpersonenhaushalte als Salzburg, die restlich Reihung war aber damals
schon dieselbe:

Tabelle 8: Anteil Einpersonenhaushalte an Privathaushalten mit Hauptwohnsitz in Einfamilienhdusern, 2021

Bundesland Anzahl Privathaushalte Anzahlvon 1 % Anteil Differenz zu
mit Hauptwohnsitz in Person Einpersonen- 2011in%
EFH bewohnter EFH haushalte in EFH

Wien 66.195 18.317 27,7% 2,3%
Burgenland 85.165 22.954 27,0% 2,4%
Niederdsterreich 381.594 98.175 25,7% 1,9%
Karnten 96.915 23.829 24,6% 3,0%
Steiermark 219.375 48.314 22,0% 2,5%

Tirol 77.043 15.762 20,5% 2,7%
Oberdsterreich 230.375 46.458 20,2% 2,5%
Vorarlberg 55.373 10.907 19,7% 2,7%
Salzburg 62.361 12.266 19,7% 2,5%
Osterreich 1.274.396 296.982 23,3% 2,4%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Auch bei den Zweipersonen-Haushalten in Einfamilienhausern fiihrt Wien mit 36,5% die Liste an. Hier
aber gefolgt von Niederdsterreich (34,8%) und Burgenland (34,4%). Schlusslichter machen Salzburg
(32,0%) und Tirol (31,8%). Siehe Tabelle 9.

Tabelle 9: Anteil Zweipersonenhaushalte an Privathaushalten mit Hauptwohnsitz in Einfamilienhdusern, 2021

Bundesland Anzahl Privathaushalte Anzahl von 2 % Anteil 2- Differenz zu
mit Hauptwohnsitz in Personen Personen- 2011in%
EFH bewohnter EFH Haushalte in EFH

Wien 66.195 24.161 36,5% 0,3%
Niederosterreich 381.594 132.632 34,8% 2,1%
Burgenland 85.165 29.304 34,4% 2,9%
Vorarlberg 55.373 18.991 34,3% 4,0%
Steiermark 219.375 74.669 34,0% 4,0%
Oberdsterreich 230.375 78.194 33,9% 3,9%
Karnten 96.915 32.320 33,3% 3,4%
Salzburg 62.361 19.936 32,0% 3,8%

Tirol 77.043 24.491 31,8% 3,7%

Osterreich 1.274.396 434.698 34,1% 3,1%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Wien fihrt auch die Liste der Einpersonen-Haushalte in Zweifamilienhdusern an: 42,5% aller
Wohnungen in Wohngebduden mit zwei Wohnungen werden nur von einer Person bewohnt. Das
sind 0,6% weniger als noch im Jahr 2011. Allerdings gibt es in Wien deutlich weniger Wohnungen in
ZFH als beispielsweise in Karnten, das auf Platz zwei liegt, und wo 35,6% aller Wohnungen in ZFH nur
von einer Person bewohnt werden. Siehe Tabelle 10.

Tabelle 10: Anteil Einpersonenhaushalte an Privathaushalten mit Hauptwohnsitz in Zweifamilienhdusern, 2021

Bundesland  Anzahl Privathaushalte Anzahl % Anteil 1- Differenz zu
mit Hauptwohnsitz in Einpersonen-HH Personen- 2011in%

ZFH in ZFH Haushalte in ZFH
Wien 7.966 3.383 42,5% -0,6%
Karnten 38.363 13.650 35,6% 1,0%
Vorarlberg 22.522 7.523 33,4% 1,3%
Burgenland 11.885 3.859 32,5% 0,9%
Niederosterreich 85.985 27.270 31,7% 0,3%
Oberosterreich 112.807 35.364 31,3% 1,4%
Steiermark 56.162 17.565 31,3% 0,3%
Tirol 52.526 15.999 30,5% 1,1%
Salzburg 34.225 10.299 30,1% 0,2%
Osterreich 422.441 134.912 31,9% 0,8%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Bei den Zweipersonen-Haushalten in Zweifamilienhdusern fihrt die Steiermark mit 34,3% die Liste an
(wie auch bereits 2011), der Anteil der Zweipersonenhaushalte in Wohnungen in
Zweifamilienhdusern ist jedoch gegentiber 2011 um 2% gewachsen. Das Burgenland hat sich vom
siebten auf den zweiten Platz ,hinaufgearbeitet” und hat mit einem Anteil von 33,9%
Zweipersonenhaushalte in ZFH, Oberosterreich auf Platz drei verdrangt, das nur knapp weniger hat
namlich 33,6%. Am wenigsten hoch ist der Prozentsatz in Wien, hier bestehen 27,5% aller
Privathaushalte mit Hauptwohnsitz in Zweifamilienhdusern nur aus zwei Personen. Siehe Tabelle 11.

Tabelle 11: Anteil Zweipersonenhaushalte an Privathaushalten mit Hauptwohnsitz in Zweifamilienhdusern,
2021

Bundesland  Anzahl Privathaushalte Anzahl % Anteil 2- Differenz zu
mit Hauptwohnsitzin  Zweipersonen-HH Personen- 2011in%

ZFH in ZFH Haushalte in ZFH
Steiermark 56.162 19.262 34,3% 2,0%
Burgenland 11.885 4.026 33,9% 2,7%
Oberdsterreich 112.807 37.853 33,6% 2,6%
Karnten 38.363 12.409 32,3% 1,5%
Niederosterreich 85.985 27.778 32,3% 1,6%
Vorarlberg 22.522 7.217 32,0% 1,8%
Salzburg 34.225 10.895 31,8% 1,7%
Tirol 52.526 16.614 31,6% 2,1%
Wien 7.966 2.187 27,5% -1,1%
Osterreich 422.441 138.241 32,7% 1,8%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebaude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

Auf Gemeindeebene befinden sich unter den 25 erstgereihten Spitzenreitern flinf Wiener Bezirke
(VI., IV, VIII., V., XV.), die einen extrem hohen Einpersonenhaushaltsanteil in Einfamilienhausern
aufweisen. Vier davon fiihren die Liste sogar an, bevor es mit Tschanigraben (B), Damiils (V), Holzgau
(T), Brandberg (T), Waldkirchen an der Thaya (NO), Hinterstoder (00), Hiittenberg (K), Altaussee
(Stmk), Bad Kleinkirchheim (K), Nikitsch (B), Annaberg (NO) in Idndlichen Gemeinden weitergeht. Alle
genannten Gemeinden haben einen Einpersonenhausanteil von 38,8% - 66,7%. Siehe auch Tabelle 34
im Anhang.

Summiert man die Privathaushalte mit Hauptwohnsitz in Einfamilienhausern, die nur von einer oder
zwei Personen bewohnt werden, dann zeigt sich, dass 813 Gemeinden (von insgesamt 2117, inkl. der
Wiener Bezirke) Gber dem 6sterreichischen Durchschnitt der Einfamilienhduser (57,4%) liegen. Die
niederdsterreichische Gemeinde Bernhardsthal erreicht sogar Anteile von 78,4%, da von den 749
Einfamilienhdusern mit Hauptwohnsitzmeldung, 578 Hauser Ein- oder Zweipersonenhaushalte sind.
Siehe auch Tabelle 35 im Anhang.
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Dem generellen Trend zum Singlehaushalt folgend, ist auch der Anteil der Einpersonen-Haushalte in
Wohngebaduden mit drei und mehr Wohnungen um 1,5% gestiegen und betragt jetzt 48,4% im
Osterreichischen Schnitt. In drei Bundeslandern sind sogar bereits mehr als 50% der Wohnungen in
groRvolumigeren Wohngebduden nur mehr von einer Person bewohnt, namlich 53,5% in Karnten,
53,2% in Burgenland und 51% in Niederosterreich.

Der Anteil von Einpersonen-Haushalten im Einfamilienhaus ist mit 27,7% in Wien und 27% in
Burgenland mittlerweile sogar schon héher als der dortige Anteil an ,,Paaren mit mindestens
einem Kind unter 25“. Letzterer betragt in Wien nur mehr 24,6% und in Burgenland 24,8%. Also
genau die Zielgruppe, fiir und von der das Einfamilienhaus hauptsachlich errichtet wird. Betrachtet
man den Anteil von Zweipersonen-Haushalten im Vergleich mit der klassischen
Einfamilienhauszielgruppe , Paare mit mind. 1 Kind unter 25 Jahren” je Bundesland, so haben nur
mehr die Bundesldnder Tirol und Salzburg einen leicht h6heren Anteil von Paaren mit mindestens
1 Kind unter 25 Jahren. In allen anderen Bundeslandern liberwiegen in den EFH bereits die
Haushalte, die nur mehr von zwei Personen bewohnt werden. Siehe Tabelle 12.

Tabelle 12: Anteil Paare mit mindestens 1 Kind unter 25 Jahren, Paare mit mind. 1 Kind (altersunabhangig), im
Vergleich mit Ein- und Zweipersonen-Haushalten in Wohngebduden mit einer Wohnung (EFH), 2021

Anteil Paare Anteil von Anteil von Anteil von

Anzahl  mit mind. 1 Paaren mit Einpersonen- Zweipersonen-

Einfamilienhaus Kind unter mind.1Kind Haushaltenim EFH  Haushalten im

(EFH) 25).im EFH im EFH EFH

Vorarlberg 55.373 33,5% 40,0% 19,7% 34,3%
Oberdsterreich 230.375 32,3% 39,2% 20,2% 33,9%
Tirol 77.043 32,2% 40,4% 20,5% 31,8%

Salzburg 62.361 32,1% 39,9% 19,7% 32,0%
Steiermark 219.375 27,0% 34,5% 22,0% 34,0%
Niederosterreich 381.594 26,9% 32,6% 25,7% 34,8%
Karnten 96.915 25,9% 33,3% 24,6% 33,3%
Burgenland 85.165 24,8% 31,8% 27,0% 34,4%
Wien 66.195 24,6% 28,7% 27,7% 36,5%
Osterreich 1.274.396 28,4% 35,1% 23,3% 34,1%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Einfamilienhduser werden 6sterreichweit im Schnitt nur mehr zu 35,1%, Zweifamilienhauser nur
mehr zu 28,6% von der ,klassischen” Kernfamilie, Paar mit mindestens einem Kind (egal wie alt)
bewohnt. Bei den Zweifamilienhausern ist die Familie bzw. die Konstellation , Paar mit mindestens
einem Kind unter 25 Jahre” schon die Minderheit, es (iberwiegen in allen Bundeslandern bereits die
Einpersonen-Haushalte. Selbst wenn man ,,Paare mit dem jingsten Kind ab 25 Jahre” dazu addiert,
sprich, die Kategorie ,Paare mit mindestens einem Kind, egal wie alt” einflihrt, Gberwiegen
prozentuell gesehen bereits die Zweipersonen-Haushalte. Einzig Tirol weist noch einen leichten
Uberhang (+0,7%) an Familien gegeniiber den Haushalten auf, die nur aus zwei Personen bestehen.
Siehe auch Tabelle 36 im Anhang.

Untersucht man den Zusammenhang zwischen dem Anteil von Haushaltstypen in Wohngeb&duden
mit einer oder zwei Wohnungen und deren Baujahr, so spiegelt das sehr die Lebensphasen der Ein-
oder Zweifamilienhaus-Bewohner:innen wider. Je jiinger das Objekt, desto geringer der Anteil der
Ein- und Zweipersonen-Haushalte. Umgekehrt ist der Anteil an Paaren mit mind. 1 Kind unter 25
Jahren in Einfamilienhdusern, die ab 2001 errichtet wurden, am hochsten.

In Wohngebauden mit einer Wohnung, die zwischen 1991 und 2000 errichtet worden sind, betragt
der Anteil von Paaren mit mindestens einem Kind, egal welchen Alters, 38,3%. Fir die Bauperiode
2001 — 2010 betragt der Anteil 54,4% und fir die Periode 2011 und spater steigt der Wert sogar auf
62,7% an. Fir alle anderen Bauperioden ist der Anteil deutlich unter dem Durchschnitt von 35,1%.
Einfamilienh&user, die zwischen 1971 und 1980 erbaut wurden, werden beispielsweise nur zu 22,9%
von Paaren mit einem oder mehreren Kindern bewohnt. Nimmt man hingegen Paare mit mind. 1
Kind unter 25 Jahren als ,die Norm“ an, dann sinkt der durchschnittliche 6sterreichweite Anteil auf
28,4%. Einfamilienhduser, die zwischen 2001 und 2010 errichtet worden sind, werden zu 50,7% und
Gebaude, die 2011 und spater gebaut wurden, zu 61,7% von einer ,,Normfamilie“ bewohnt. 1981 —
1990 ist die Bauperiode mit dem niedrigsten Anteil an Paaren mit mind. 1 Kind unter 25 Jahren, er
betragt hier nur 14,1%. Siehe auch Tabelle 37 im Anhang.

Einen sehr hohen Anteil an Einpersonen-Haushalten haben Einfamilienh&user, die vor 1971
errichtet worden sind. Am hochsten ist der Anteil fir die zwischen 1919 und 1945 gebauten
Einfamilienhduser. Von den 74.711 Privathaushalten dieser Periode sind 25.118
Einpersonenhaushalte. Das entspricht 33,6% aller Privathaushalte aus dieser Bauperiode. Der Anteil
von Zwei-Personen-Haushalten in Einfamilienhausern ist fiir die Gebaude mit Baujahr 1981 — 1900
am hochsten und betragt 44,8%. Siehe auch Tabelle 38 im Anhang.

2.6.2 Senior:innenhaushalte in Einfamilienhdusern
Senior:innenhaushalte sind Haushalte, bei denen alle Haushaltsmitglieder 65 Jahre und &lter sind.

2011 lag der Anteil an Senior:innenhaushalten in Privathaushalten mit Hauptwohnsitz 6sterreichweit
bei 20%. Von den Bundesldndern hatte Oberdsterreich den niedrigsten Anteil an
Senior:innenhaushalten in EFH (17,1%), Wien den hochsten (23,9).

2021 liegt der Osterreichweite Durchschnitt bereits um fast 4 Prozent héher. Von den 1.274.396
Privathaushalten in Einfamilienhausern, werden 303.164 Haushalte der Kategorie
Senior:innenhaushalte zugeordnet, das sind 23,8%. Gleichgeblieben ist die Tatsache, dass
Oberosterreich den niedrigsten Anteil und Wien den héchsten Anteil an Senior:innenhaushalten in
Einfamilienhdusern aufweist. Allerdings liegt der Wert auch in den beiden Bundeslandern um rund
4% hoher als noch vor 10 Jahren, und betragt in Oberdsterreich 20,9 % und in Wien bereits 27, 9%.
Siehe auch Tabelle 39 im Anhang.
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Mit 23,7% liegt der hochste Anteil an Senior:innenhaushalten 6sterreichweit in Gebauden mit
Baujahr 1971 bis 1980, der zweithéchste mit 18,6% in Einfamilienhausern, die zwischen 1981 und
1990 errichtet wurden. Das ist auch in den Bundesldandern so, nur Vorarlberg, Burgenland und Wien
gibt es diesbeziiglich Abweichungen. Zum einen haben die Lander Vorarlberg und Burgenland den
zweithochsten Anteil in Einfamilienhdusern, die zwischen 1961 und 1970 gebaut worden sind, zum
anderen weisen sie fir die Periode 1971 bis 1980 mit 26,8% (Vorarlberg) und 30,03% (Burgenland)
Hochstwerte auf, die signifikant liber dem der Osterreichischen Schnitt mit 23,7% liegen. In Wien hat
— wie bereits 2011 - die Bauperiode 1919-1944 mit 20,1% den hochsten Anteil an
Senior:innenhaushalten. Siehe auch Abbildung 7.

Abbildung 7: Senior:innenhaushalte in EFH in Osterreich je Bauperiode im Vergleich 2011 und 2021
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

Reiht man die Gemeinden nach dem héchsten Anteil an Senior:innenhaushalten in
Einfamilienhdusern, so liegen drei Tiroler Gemeinden an der Spitze, namlich Gamais (im Bezirk
Reutte) mit 66,7%, Rattenberg (Bezirk Kufstein) mit 45,5% und Pinswang (ebenfalls Bezirk Reutte) mit
40,9%. Wobei Gamais ein kleines Nest, mit (Stand 2021) nur 23 Geb&uden insgesamt ist, darunter
funf Einfamilien-, vier Zweifamilien und sechs Mehrfamilienhduser. Von diesen finf
Einfamilienhadusern sind nur drei als Hauptwohnsitz genutzt, von denen wiederum zwei von
Menschen (iber 65 Jahre bewohnt werden. Ob der eine Einpersonenhaushalt und der eine
Zweipersonenhaushalt mit den Senior:innenhaushalten ident sind, lasst sich aus den statistischen
Daten nicht herauslesen, darf aber angenommen werden. Ein Gebaude ist ,,ohne
Hauptwohnsitzmeldung” und ein weiteres ,,mit Nebenwohnsitzmeldung” eingetragen. Diese kleine
nahere Betrachtung zeigt auf, dass es, um ein umfassendes Bild von der Bestandssituation in einer
Gemeinde zu erhalten, notwendig ist, die Parameter ,Wohnsitzmeldung®, ,,Bewohner:innen-Anzah
und , Alter der Bewohner:innen” gemeinsam zu betrachten.

III
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Tirol scheint auch am ,unteren Ende” der Reihung maRgeblich auf: vier der 10 Gemeinden mit dem
geringsten Anteil an Senior:innenhaushalten sind ebendort zu finden. In Unterperfuss (Bezirk
Innsbruck-Land) sind nur 3,8% Senior:inenhaushalte verzeichnet, in Spiss (Bezirk Landeck) ist kein
einziges der 18 Einfamilienhduser mit Hauptwohnsitzmeldung ausschlieRlich von Menschen lber 65
Jahren bewohnt. Spiss teilt sich den Rang mit dem Wiener Bezirk-Mariahilf, in dem es ebenfalls keine
Senior:innenhaushalte in Einfamilienhdusern gibt, wobei deren Zahl mit 6 Gebduden Uberschaubar
klein ist.

Im westlichsten Bundesland Vorarlberg sind drei Gemeinden aus dem Bezirk Bregenz die
Spitzenreiter bei den Gemeinden mit dem héchsten Anteil an Senior:innenhaushalten in
Einfamilienhdusern: Damiils mit 38,7%, Schrocken mit 38,5% und Bregenz selbst, mit 31,7%. Am
unteren Ende der Skala liegen ebenfalls drei Gemeinden aus dem Bezirk Bregenz: Moggers (12,3%),
Blons (12,1%) und Riefensberg (11,9%). Auffallend ist, dass Schrocken im Jahr 2011 noch bei den drei
Gemeinden mit den wenigsten Senior:innenhaushalten dabei war. Damals betrug der Anteil nur
5,9%.

Ein weiteres Beispiel flir den vielen theoretisch verfligen Platz im Gebdudebestand der EFH findet
sich in Damdils. In dieser Vorarlberger Gemeinde aus der Region Bregenzerwald gab es (mit Stand
Registerzahlung 2021) 100 Einfamilienhduser. Von diesen wiesen nur 31 Hauser eine
Hauptwohnsitzmeldung auf, drei eine Nebenwohnsitzmeldung und ganze 66 Objekte hatten weder
noch. Da es sich bei Damiils um eine Gemeinde in einer florierenden Tourismusregion handelt, darf
davon ausgegangen werden, dass einige der Objekte auch fiir die saisonale Zimmervermietung
genutzt werden. Dennoch: die Zahl der nicht ganzjahrig genutzten Gebaude ist hoch. Dazu kommt,
dass unter den 31 Einfamilienhdusern mit Hauptwohnsitzmeldung ganze 14 Einpersonenhaushalte
und 9 Zweipersonenhaushalte verzeichnet sind. Das Potenzial im EFH-Bestand der Gemeinde Damiils
diirfte betrachtlich sein.

Ahnlich stellt sich das Bild in Karnten dar, wo die Liste von Bad Kleinkirchheim, eine insbesondere fiir
den Wintertourismus bekannte Gemeinde, angefiihrt wird. Mit Stand der letzten Registerzdhlung gab
es dort 484 Einfamilienhauser. 80 der 222 Einfamilienhduser mit Hauptwohnsitz sind
Senior:innenhaushalte, das entspricht 36%. Dazu kommen 144 gemeldete Nebenwohnsitze und 118
Einfamilienhduser ohne Wohnsitzmeldung. 90 Einpersonen- und 75 Zweipersonenhaushalte in EFH
erginzen das Bild einer Gemeinde mit viel Potenzial im bereits gebauten Bestand. Unter den
weiteren Karntner Gemeinden mit einem hohen Anteil an Senior:innenhaushalten befinden sich
einige in attraktiver Seelage: Ossiach, WeiRensee, Portschach am Wérther See und Krumpendorf am
Woérthersee.

Zwei nicht weit voneinander gelegene Gemeinden, Annaberg (37,7%) und Mitterbach am Erlaufsee
(36,7%), sind die zwei Spitzenreiter in Niederdsterreich. Hier fallt darliber hinaus auf, dass es 27
Gemeinden mit einem Anteil von unter 15% Senior:innenhaushalten gibt. Am geringsten ist er in
Kirnberg an der Mank (9,3%), wo von den 182 EFH mit Hauptwohnsitzmeldung nur 17 Haushalte
darstellen, in denen alle Bewohner:innen dlter als 65 Jahre sind. Aber auch in Niederosterreich ist die
Tendenz zur dlter werdende Bevolkerung auch daran abzulesen, dass der niedrigste Anteil an
Senior:innenhaushalten, im Jahr 2011 noch in der Gemeinde Euratsfeld mit 5,6%, auf mittlerweile
9,7% angestiegen ist.

Im Burgenland fallt auf, dass der Spitzenreiter unter den Gemeinden mit dem héchsten Anteil an
Senior:innenhaushalten, die slidburgenlandische Gemeinde Tschanigraben mit 39,4% 6sterreichweit
auf dem fiinften Platz liegt und dass es keine einzige Gemeinde mit einem Anteil unter 15% gibt.
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In Salzburg lauten die Spitzenreiter Mauterndorf (36,8%), Bad Gastein (31,0%) und Zell am See
(30,9%). Am unteren Ende der Skala liegen Goériach (10,8%), Hintersee (10,7%) und Lessach (9,6%),
wobei im Jahr 2011 noch WeiBbach am Lofer mit nur 3,8% den geringsten Anteil an
Senior:innenhaushalten hatte. 11 der 119 Salzburger Gemeinden weisen einen Anteil von unter 15%
auf.

Obwohl in Oberdsterreich mit 438 Gemeinden deutlich mehr Gemeinden als in anderen
Bundesldander gelegen sind (nur Niederdsterreich hat mehr), liegt der Anteil von
Senior:innenhaushalten in 63 Gemeinden bei unter 15%. Am wenigsten hat Mayrhof (Bezirk
Scharding) mit 4,9%. An der Spitze finden sich Hinterstoder (37,6%), Puchenau (34,8%) und Gmunden
(32,5%).

Die drei steirischen Spitzenreiter liegen allesamt in der Obersteiermark: Hohentauern (Bezirk Murtal)
mit 40,7%, Kalwang (Bezirk Leoben) mit 34,9% und Breitenau am Hochlantsch (Bezirk Bruck-
Mirzzuschlag) mit 34,1%. Den geringsten Anteil hat Gutenberg-Stenzengreith (Bezirk Weiz) mit
12,7%. Von den 249 Einfamilienhdusern in Hohentauern (Stand 2021) weisen 81 eine Hauptwohnsitz-
und 90 eine Nebenwohnsitzmeldung auf. 78 sind ohne Wohnsitzmeldung. Unter den 81
Einfamilienhdusern mit Hauptwohnsitz sind 32 Einpersonen- und 27 Zweipersonenhaushalte. Im Jahr
2022 dirften ebendort 18 Einfamilienhduser (Chalets) neu errichtet worden sein.

2.6.3 Nebenwohnsitze und Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung

Von den 1.531.514 Wohngebauden mit einer Wohnung 6sterreichweit weisen 1.274.408 (83,2%)
eine Hauptwohnsitzmeldung und 89.512 (5,8%) eine Nebenwohnsitzmeldung auf. 167.594 (10,9%)
Gebdude fallen in die Kategorie ,,ohne Wohnsitzmeldung®“. Siehe auch Tabelle 14.

Ein direkter Vergleich mit dem Jahr 2011 ist nicht moglich, da 2011 die Kategorie ,,ohne
Wohnsitzmeldung” aus Griinden mangelhafter Datenqualitadt nicht veréffentlicht, und nur zwischen
»,mit und ohne Hauptwohnsitzmeldung” unterschieden wurde.

Vergleicht man genau diese zwei Kategorien fir die Jahre 2011 und 2021 dann fallt auf, dass der
Anteil an Einfamilienhdusern ohne Hauptwohnsitzmeldung dsterreichweit von 16,6% auf 16,8% um
0,2% gestiegen ist. Am héchsten war der Anstieg in Vorarlberg, wo er um 1,4% gestiegen ist und
jetzt 12,8% betragt. Dieser Wert setzt sich zusammen aus 1,9% Nebenwohnsitzmeldungen und 10,9%
ohne Wohnsitzmeldung. In drei Bundeslandern war eine Abnahme der Einfamilienhduser ohne
Hauptwohnsitzmeldung zu beobachten, namlich in Niederdsterreich, Wien und Oberdsterreich. In
Oberdsterreich betrug der Riickgang sogar 0,8%. Siehe Tabelle 13 und Tabelle 14.
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Tabelle 13: Einfamilienhduser ohne Hauptwohnsitzmeldung und ihr Anteil an Einfamilienhdusern insgesamt, im
Vergleich 2011 und 2021

Anteil

EFH ohne

Anteil EFH ohne HWS an

EFH ohne HWS an EFH EFH
Hauptwohnsitz- insges. in % ohne HWS insges.in  Verdnderung seit
meldung 2011 2011 2021 % 2021 2011in %
Vorarlberg 6.987 11,5% 8.146 12,8% +1,4%
Tirol 14.869 16,4% 16.442 17,6% +1,2%
Karnten 17.168 15,5% 19.134 16,5% +1,0%
Steiermark 34.377 14,1% 38.806 15,0% +1,0%
Burgenland 20.722 20,6% 23.261 21,5% +0,9%
Salzburg 9.843 14,0% 10.527 14,4% +0,4%
Niederosterreich 86.326 19,4% 89.787 19,0% -0,3%
Wien 22.528 26,8% 23.763 26,4% -0,4%
Oberosterreich 26.605 11,3% 27.240 10,6% -0,8%
Osterreich 239.425 16,6% 257.106 16,8% +0,2%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebaude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

Betrachtet man die nun im Jahr 2021 veroffentlichten Untergruppen der Kategorie ,,ohne
Hauptwohnsitzmeldung”, ndmlich die Nebenwohnsitzmeldung und die Kategorie ,ohne
Wohnsitzmeldung“, dann ergibt sich folgendes Bild: den hochsten Anteil an gemeldeten
Nebenwohnsitzen in Einfamilienhdusern hat Burgenland mit 9, 2% vor Niederdsterreich mit 8,5%
und Wien mit 5,8%. Den niedrigsten Anteil hat Vorarlberg mit 1,9%.

Den mit Abstand hochsten Anteil an EFH ohne Wohnsitzmeldung hat Wien mit 20,7%, gefolgt von
Burgenland mit 12,2% und Tirol mit 11,9%. Den niedrigsten Anteil hat Oberdsterreich mit 7,2%. Siehe
Tabelle 14.
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Tabelle 14: Einfamilienhduser mit Hauptwohnsitzmeldung (HWS), Nebenwohnsitzmeldung (NWS) und ohne
Wohnsitzmeldung in absoluten Zahlen und ihr % Anteil an Einfamilienhdusern insgesamt, 2021

Anteil ,,EFH
mit Anteil ,,EFH ohne
EFH mit EFH mit NWSmeldung“ EFH ohne Wohnsitzmeldung”
HWSmeldung NWSmeldung an EFHinsges. Wohnsitzmeldung an EFH insges.
Wien 66.197 5.183 5,8% 18.580 20,7%
Burgenland 85.169 9.981 9,2% 13.280 12,2%
Tirol 77.045 5.296 5,7% 11.146 11,9%
Karnten 96.915 5.587 4,8% 13.547 11,7%
Steiermark 219.375 10.143 3,9% 28.663 11,1%
Vorarlberg 55.374 1.208 1,9% 6.938 10,9%
Niederdsterreich 381.595 40.058 8,5% 49.729 10,5%
Salzburg 62.362 3.451 4,7% 7.076 9,7%
Oberdsterreich 230.376 8.605 3,3% 18.635 7,2%
Osterreich 1.274.408 89.512 5,8% 167.594 10,9%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

Bei den Zweifamilienhausern ist der Anteil von Nebenwohnsitzen oder ohne Wohnsitzmeldungen
auf Gebdudeebene wesentlich geringer. Von den 292.752 Zweifamilienhdusern in Osterreich sind im
Schnitt nur 2% der Gebaude als Nebenwohnsitz gemeldet und 3,6% ohne Wohnsitzmeldung
erfasst. Zum besseren Verstandnis sei gesagt, dass die Gebdude nur dann erfasst sind, wenn beide
der im Gebaude vorhandenen Wohneinheiten als Nebenwohnsitz oder ohne Wohnsitzmeldung
ausgewiesen sind. In diesem Licht scheinen insbesondere die 3,6% der ZFH ohne Wohnsitzmeldung
dann eigentlich ziemlich hoch. Ahnlich wie bei den Einfamilienhusern, nur in anderer Reihenfolge
sind die drei Bundeslander mit dem héchsten Nebenwohnsitzmeldungsanteil bei den
Wohngebaduden mit zwei Wohnungen Niederdsterreich (3,2%), Wien (3,1%) und Burgenland (2,7%).
Den geringsten Anteil hat Vorarlberg mit 1%. Etwas hoher sind die Anteile von Zweifamilienhdusern
ohne Wohnsitzmeldung auf Bundeslandebene: mit 5,9% ist Wien der Spitzenreiter, gefolgt von 5% in
Vorarlberg und 4,4% in Karnten. Am geringsten ist auch hier der Anteil in Oberdsterreich mit 2,4%.

Untersucht man die Wohngebadude mit zwei Wohnungen nicht auf Gebaude- sondern auf
Wohnungsebene, dann weisen 20.283 der 585.504 Wohnungen in Zweifamilienhdusern
osterreichweit eine Nebenwohnsitzmeldung auf (= 3,5%). Am hochsten ist der Anteil mit 5,8% in
Wien, gefolgt von Niederdsterreich mit 5,2% und Burgenland mit 4,5%.

Der Anteil der Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
betragt 24,4% (142.780 Wohnungen in ZFH) und ist somit deutlich hoher als der von
Einfamilienhdusern, der 10,9% betrdgt. Am hochsten ist er in Burgenland 27,4%, gefolgt von Karnten
mit 26,7% und Niederdsterreich mit 26,4%, am niedrigsten ist er in Oberdsterreich mit 21,2%.

Klimaschutz im Wohntraum N°1 | Seite [41]



Betrachtet man die Gruppe Ein- und Zweifamilienhauser insgesamt, so weisen 5,2% aller Wohnungen
in Wohngebauden mit einer oder zwei Wohnungen eine Nebenwohnsitzmeldung auf und 14,7% sind
ohne Wohnsitzmeldung eingetragen, in Summe also 19,8%. Das bedeutet eine Steigerung von 1,6%,
denn 2011 lag die 6sterreichweite Quote der Ein- und Zweifamilienhduser ohne
Hauptwohnsitzmeldung noch bei 18,3%. Zur Verdeutlichung: 109.798 der insgesamt 2.117.018
Wohnungen in Wohngebduden mit einer oder zwei Wohnungen werden als Nebenwohnsitze
genutzt, 310.383 Wohnungen weisen keine Wohnsitzmeldung auf. Das heilit, sie stehen entweder
leer oder es handelt sich um Ferienwohnungen bzw. nicht ganzjdhrig bewohnte Kleingartenhauser
oder es handelt sich um temporaren Leerstand, weil die Hauser zum Zeitpunkt des Stichtags der
Registerzahlung gerade renoviert oder neubezogen wurden, oder die Verlassenschaftsabwicklung
noch im Gange war.

Zum Vergleich: Der Anteil von Nebenwohnsitzwohnungen und/oder Wohnungen ohne
Wohnsitzmeldungen bei Wohngebduden mit drei und mehr Wohnungen ist in etwa so hoch wie bei
den Einfamilienhdusern. 4,5% der Wohnungen in Mehrparteienhausern sind als Nebenwohnsitze
deklariert, 12% weisen keine Wohnsitzmeldung auf. Dabei haben Salzburg mit 7,3%, Tirol mit 5,7%
und Karnten mit 5,2% den hdchsten und Wien mit 3,8%und Vorarlberg mit 3,4% den geringsten
Anteil an Nebenwohnsitzen in groBvolumigen Gebduden. Was die Wohnungen ohne
Wohnsitzmeldung in Wohngebaduden mit drei und mehr Wohnungen betrifft liegt Kdrnten mit einem
Anteil von 15,9% an der Spitze, gefolgt von Tirol mit 15,3% und Steiermark mit 14,9%. Den
niedrigsten Anteil haben Oberdsterreich mit 11,3% und Wien mit 8,4%.

Abbildung 8: Anteil Wohnungen mit Hauptwohnsitz (HWS)-und Nebenwohnsitzmeldungen (NWS) bzw.
Wohnungen ohne Meldung (OWS) in Einfamilienhdusern (EFH), Zweifamilienhdusern (ZFH) und
Wohngebduden mit drei und mehr Wohnungen /Mehrfamilienhdusern (MFH) je Bundesland, 2021
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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AuBerst spannend ist auch ein Blick auf die Anteile von Nebenwohnsitzen und ,ohne

Wohnsitzmeldung” aller Gebaudetypen auf Gemeindeebene: Die Gemeinden mit den meisten

gemeldeten Nebenwohnsitzen in Einfamilienhausern sind in Tourismusgebieten zu finden oder in

(ehemaligen) Sommerfrischedestinationen, insbesondere fiir die Wiener Bevolkerung. Den
hochsten Anteil an Einfamilienhdusern mit Nebenwohnsitzmeldung hat NuBdorf am Attersee
(Oberosterreich) mit 48,3%, gefolgt von Lech (Vorarlberg) mit 43,9%, Steinbach am Attersee

(Oberosterreich) mit 40,7% und Semmering (Niederdsterreich) mit 39,4%. Siehe Tabelle 15.

Tabelle 15: Die 15 Spitzenreiter unter den Gemeinden mit dem hochsten Anteil an Nebenwohnsitzmeldungen
in Einfamilienhdusern, 2021

ohne
Wohnsitz-

Hauptwohnsitz- Nebenwohnsitz-  meldung NWS

Bundesland Gemeinde EFH insgesamt meldung (HWS) meldung (NWS) (Ows) in%

00 NuRdorf am 493 200 238 55 48,3%
Attersee

\Y Lech 98 35 43 20 43,9%

00 Steinbach am 395 176 161 58 40,8%
Attersee

NO Semmering 160 52 63 45  39,4%

00 Hinterstoder 460 210 179 71 38,9%

NO Annaberg 291 122 111 58 38,1%

Stmk Hohentauern 249 81 90 78 36,1%

NO Breitenstein 259 84 92 83 355%

NO Reichenau an 1.081 568 357 156 33,0%
der Rax

NO  Puchenstuben 111 43 36 32 32,4%

NO Schottwien 157 83 50 24 31,8%

S Maria Alm am 593 285 188 120 31,7%
Steinernen
Meer

NO Ménichkirchen 285 154 88 43 30,9%

T Westendorf 686 373 207 106 30,2%

S Saalbach 471 252 142 77  30,1%

Hinterglemm

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Im Ranking der Gemeinden mit Einfamilienhdausern ohne Wohnsitzmeldung fallt auf, dass unter den
ersten 15 Gemeinden sechs Wiener Bezirke und 5 Vorarlberger aufscheinen. An der Spitze liegt Wien
Brigittenau mit 77,4%, vor der Tiroler Gemeinde Pfafflar mit 68,1%, Wien Alsergrund mit 66.7% und
Damiils (Vorarlberg) mit 66%. Bei den gelisteten Objekten der Wiener Bezirke handelt es sich
allerdings mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht um Einfamilienhauser im klassischen Sinn, sondern um
nicht ganzjahrig bewohnbare Kleingartenhaduser. Bei den Gemeinden mit hohem OWS Anteil im
landlichen Raum hingegen, dirfte es neben einer vermuteten Nutzung als Ferienwohnung auch
tatsachlich einigen Leerstand geben. Siehe Tabelle 16.

Tabelle 16: Die 15 Spitzenreiter unter den Gemeinden/Wiener Bezirken mit dem hdochsten Anteil an
Einfamilienhdusern ohne Wohnsitzmeldungen (OWS), 2021

ohne

Wohnsitz-
EFH Hauptwohnsitz- Nebenwohnsitz- meldung OWS
Bundesland Gemeinde insgesamt meldung (HWS) meldung (NWS) (Ows) in%
W Brigittenau 124 19 9 9% 77,4%
T Pfafflar 69 17 5 47 68,1%
W Alsergrund 21 6 1 14 66,7%
V Damiils 100 31 3 66 66,0%
w Mariahilf 17 6 0 11 64,7%
w Innere Stadt 15 5 1 9 60,0%
Vv Fontanella 194 78 2 114 58,8%
Vv Schrocken 30 13 0 17 56,7%
w LandstraRe 195 72 19 104 53,3%
T Brandberg 46 21 1 24 52,2%
\Y Silbertal 249 115 5 129 51,8%
S Wald im 433 178 58 247 51,1%

Pinzgau

T Zellberg 177 79 13 85 48,0%
w Margareten 36 17 2 17 47,2%
V  Schwarzenberg 560 279 23 258 46,1%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Nicht uninteressant ist auch ein Blick auf das untere Ende der Skala: 19 Gemeinden haben 0%
Nebenwohnsitzmeldungen in Einfamilienhdusern. Vier davon liegen in Oberdsterreich (Horbich,
Mayrhof, Pitzenberg, Pihret), acht in Tirol (Matrei am Brenner, Unterperfuss, Angath, Faggen,
Flirsch, Kauns, Tosens, Gramais), vier in Vorarlberg (Lorins, St. Gerold, Schroécken, Viktorsberg) und
die drei Wiener Bezirke Mariahilf, Neubau und Josefstadt. Keine einzige Gemeinde weist 0%
Einfamilienhduser ohne Wohnsitzmeldung (OWS) aus. Den niedrigsten Wert in dieser Kategorie
erreicht St. Marienkirchen am Hausruck (Oberdsterreich) mit 1,04%.

Auch unter den Gemeinden mit einem hohen Anteil an Nebenwohnsitzen in Wohngebauden mit
zwei Wohnungen finden sich einige in Tourismus- und/oder Erholungsgebieten im Umfeld von
Grol3stadten. In Tabelle 17 sind die 15 Gemeinden mit den héchsten Anteilen aufgelistet.

Tabelle 17: Die 15 Spitzenreiter unter den Gemeinden/Wiener Bezirken mit dem hochsten Anteil an
Wohnungen in Zweifamilienhdusern mit Nebenwohnsitzmeldungen, 2021

ZFH Hauptwohnsitz- Nebenwohnsitz- Woh::iir:‘: NWS
Bundesland Gemeinde insgesamt meldung meldung  meldung in %
B  GroRmirbisch 2 1 1 0 50,0%
B Oberloisdorf 6 4 2 0 33,3%
NO Semmering 82 27 23 32 28,0%
B Heugraben 4 2 1 1 250%
NO Annaberg 116 51 28 37 24,1%
NO Puchenstuben 66 33 15 18 22,7%
B Neudorf 36 18 8 10 22,2%
00  NuRdorfam 228 105 49 74 21,5%
Attersee
B  Schachendorf 28 11 6 11 21,4%
T St. Sigmund 14 8 3 3 21,4%
im Sellrain
S Maria Almam 298 153 56 89 18,8%
Steinernen
Meer
B Inzenhof 22 13 4 5 18,2%
V Lech 112 61 20 31 17,9%
S Krimml 208 89 37 82 17,8%
NO Fallbach 40 21 7 12 17,5%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Eher kleinere Gemeinden finden sich im Ranking der 15 Gemeinden mit den héchsten Anteilen an
Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung in Zweifamilienhdusern. Bis auf eine Ausnahme, die
Vorarlberger Gemeinde Warth, liegen die Gemeinden allesamt in Burgenland und in

Niederdsterreich:

Tabelle 18: Die 15 Spitzenreiter unter den Gemeinden/Wiener Bezirken mit dem héchsten Anteil an
Wohnungen in Zweifamilienhdusern ohne Wohnsitzmeldung, 2021

ZFH Hauptwohnsitz- Nebenwohnsitz- Woh::::s Oows
Bundesland Gemeinde insgesamt meldung meldung  meldung in%
B Edelstal 4 1 0 3 75,0%
NO Spannberg 18 6 0 12 66,7%
B Tschanigraben 4 2 0 2  50,0%
B Bildein 2 1 0 1 50,0%
NO Andlersdorf 4 2 0 2  50,0%
NO Parbasdorf 2 1 0 1  50,0%
NO Velm - 6 3 0 3 50,0%
Gotzendorf
NO  Seefeld-Kadolz 16 7 1 8 50,0%
NO Altlichtenwarth 2 1 0 1 50,0%
NO Hausbrunn 10 5 0 5  50,0%
NO Biirg-Véstenhof 6 2 1 3 50,0%
\ Warth 12 5 1 6 50,0%
NO Schonkirchen- 70 34 2 34  48,6%
Reyersdorf
NO Gaubitsch 30 16 0 14 46,7%
NO Hohenwarth- 28 13 2 13 46,4%
Mihlbach a.M.

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Im Ranking der 15 Gemeinden mit den niedrigsten Anteilen an Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung
in Ein- und Zweifamilienhdusern ist auffallend, dass es ausschlielRlich niederésterreichische und
oberdsterreichische Gemeinden sind. Angefiihrt wird die Liste von Mayrhof (00) und St. Georgen an
der Leys (NO) mit jeweils 3,3% Anteil an Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung in Wohngebauden mit
einer oder zwei Wohnungen. Siehe auch Tabelle 40 im Anhang.

Aus einem Schnellbericht der Statistik Austria! aus dem Jahre 2015 geht hervor, dass das Phdnomen
der Zweitwohnsitze eindeutig mit einem héheren sozialen Status zusammenhangt. Aber auch
Lebensform bzw. Haushaltstyp spielen eine grof3e Rolle: Alleinlebende und Personen in einer
Lebensgemeinschaft (ohne Kind) hatten am haufigsten noch einen noch mindestens einen weiteren
Wohnsitz.

Ob dem immer noch so ist, misste erst genauer untersucht werden, denn das Covid-19-Virus hat
seine Spuren auch in der demographischen Entwicklung hinterlassen und diese verdndert.
Beispielsweise kam es durch die Pandemie in manchen Regionen bei den Nebenwohnsitzmeldungen
regelrecht zu exponentiellen Zuwachsen, da mit einem Nebenwohnsitz der legale Aktionsradius
wiahrend der Lockdowns stark ausgeweitet werden konnte. Wie Wisbauer et al.!? in einem Beitrag fuir
die Mitteilungen der Osterreichischen Geographischen Gesellschaft darstellten, setzte, ,nach einem
kleinen Einbruch im ersten Quartal 2020, der auf die Abmeldung von Tourismusarbeitskraften zu
Beginn des ersten Lockdowns zurlickgefiihrt werden kann, ein zunehmender Boom bei den
Anmeldungen von Nebenwohnsitzen ein, der vor allem im zweiten Halbjahr 2020 sowie im ersten
Halbjahr 2021 seinen Hohepunkt erreichte und praktisch alle Gemeindetypen mit Ausnahme der
urbanen GroRRzentren betraf.”

Den groRten pandemiebedingten Einbruch gab es in den ersten zwei Pandemiejahren in den grofRen
Wintersportorten Westosterreichs und im Salzburger Land, rund um das Skigebiet Obertauern. Den
groBten Riickgang an Nebenwohnsitzmeldungen verzeichnete die Gemeinde Untertauern mit -70%,
groRe Zuwachse gab es in weiten Teilen Karntens und Osttirols, im Salzkammergut, dem oberen
Murtal, dem Mariazellerland und in der Region um den Neusiedlersee. Die mit Abstand grofite
Zunahme verzeichnete die Gemeinde Breitenwang im AulRerfern mit einem Plus von 178%.
Mittlerweile haben sich die Zuwachse eingebremst, dort und da gibt es wieder leichte Riickgdnge,
doch die Nebenwohnsitzmeldungen von Personen mit Hauptwohnsitz in Osterreich steigen weiterhin
leicht an oder bleiben auf einem hohen Niveau.

Auch die Zahl der Nebenwohnsitzmeldungen von Personen ohne Hauptwohnsitz in Osterreich steigt
nach dem erwdhnten pandemiebedingten Einbruch wieder sanfter, aber kontinuierlich weiter an.
Dazu gehoren Freizeit- und Alterswohnsitze, wie auch Wohnsitze von in der Gastronomie oder in der
Pflege beschaftigten Arbeitskraften.

11 Bauer (2015)
12 Wisbauer et al. (2022)
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Eine Auswertung des Dokuments ,Nebenwohnsitze und Nebenwohnsitzrate zu Jahresbeginn nach
Gemeinden seit 2017“*%14, das am 13.02.2024 von der Statistik Austria verdffentlicht wurde, zeigt,
dass die Anzahl der Nebenwohnsitzmeldungen die Bevolkerungsanzahl bereits in 20 Gemeinden
libersteigt. Diese sind: Tweng (Salzburg), Lech (Vorarlberg), NuRdorf am Attersee (Oberdsterreich),
Warth (Vorarlberg), Untertauern und Saalbach-Hinterglemm (Salzburg), Bad Kleinkirchheim
(Karnten), Ischgl (Tirol), Steinbach am Attersee (Oberdsterreich), Semmering und Annaberg
(Niederosterreich), Maria Alm am Steinernen Meer (Salzburg), Gerlos (Tirol), Krimml (Salzburg),
Breitenstein (Niederdsterreich), Serfaus (Tirol), Attersee am Attersee (Oberdsterreich), Sankt Anton
am Arlberg (Tirol), Hinterstoder (Oberosterreich), Hohentauern (Steiermark). Die Gemeindenamen
sind entsprechend der Ho6he der Nebenwohnsitzrate gelistet. Diese reicht von 321% in Tweng bis zu
102% in Hohentauern. WeiRensee schrammt mit einer Nebenwohnsitzrate von 99,3% im Jahr 2023
noch knapp an einer Aufnahme in die Liste der Gemeinden, die mehr Nebenwohnsitzende als
Einwohner:innen haben, vorbei.

Kleine Gemeinden mit hohen Nebenwohnsitzraten haben das Problem hoher Kosten, die nicht durch
den Finanzausgleich gedeckt werden, weil StraBen, Kanale und andere Infrastrukturen auch dann
gewartet und instandgesetzt werden und andere kommunale Aufgaben auch dann erfillt werden
miussen, wenn ein mehr oder wenig grof3er Teil der Bevolkerung nur am Wochenende oder zwei,
dreimal im Jahr fir ein paar Tage vor Ort ist. Dies bedeutet eine groRe zusatzliche finanzielle
Belastung fiir die ohnehin schon strapazierten Gemeindebudgets.

Ein Versuch, das Gemeindebudget zu entlasten, das Potenzial des gebauten Bestandes besser zu
nutzen, der Spekulation mit Immobilien Einhalt zu gebieten und dem Verlust wertvoller Boden
entgegenzusteuern, ist die Einfihrung von Leerstands- und Zweitwohnsitzabgaben. In Salzburg, der
Steiermark und in Tirol wurden im Jahr 2022 Leerstandsabgaben auf Landesebene beschlossen und
sind in Kraft. Allerdings sind nur die Tiroler Gemeinden per Gesetz zur Einhebung der Abgabe
verpflichtet, in Salzburg und in der Steiermark sind die Gemeinden dazu ermachtigt. Eine
Zweitwohnsitzabgabe, mancherorts auch Ferien- oder Freizeitwohnsitzabgabe genannt, wird in
allen Bundeslandern auBer in Niederosterreich, Wien und Burgenland eingehoben, Wien soll
jedoch ab 2025 folgen.

Des Weiteren wurden in touristisch stark frequentierten Regionen sogenannte Vorbehaltsgemeinden
ausgewiesen, worunter Gemeinden verstanden werden, in denen die Anzahl der Freizeitwohnsitze
besonders hoch ist im Vergleich zu den restlichen Gemeinden im Bundesland und/oder in welchen
durch die Nachfrage an Freizeitwohnsitzen eine Gberdurchschnittliche Erhéhung der Preise fur
Baugrundstiicke eingetreten ist bzw. eine solche unmittelbar droht. In diesen Vorbehaltsgemeinden
sind Abgaben in doppelter Hohe vorgeschrieben, bzw. ermdglicht das Raumordnungs- oder
Grundverkehrsrecht restriktive Vorgangsweisen zur Steuerung der Zweitwohnsitzgebiete.

Inwieweit die jeweiligen Abgaben ihren Zweck erfiillen, wird sich weisen. Zum einen mangelt es
praktisch {iberall an Daten, beispielsweise was die konkreten Leerstandszahlen betrifft. Zum anderen
ist die Durchfiihrung von Kontrollen schwierig, es gibt sehr viele Ausnahmeregelungen und die
Abgabenhdhen sind viel zu niedrig, um tatsachlich zu einem Umdenken zu fiihren, was den Luxus
betrifft, Gebaude und Wohnungen nur sporadisch zu nutzen.

13 STATISTIK AUSTRIA (2023b)

14 Anmerkung: sowohl in der Untersuchung der pandemiebedingten Verdnderungen bei den Nebenwohnsitzen
(Wisbauer et al.), als auch im erwahnten Dokument der Statistik Austria ging es nicht explizit um Ein- und
Zweifamilienhduser, sondern um Meldungen in Wohnungen aller Gebaudetypologien.
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In Lech werden beispielsweise Zweitwohnsitzabgaben in der Hohe von maximal 2.207,7 Euro pro Jahr
eingehoben. Dieser Betrag wird das in Lech verkehrende Klientel vermutlich eher weniger zu einer
Verhaltensanderung bewegen.

Am 17.4.2024 beschloss der Nationalrat eine Verfassungsnovelle, bei der die nach einem VfGH-
Urteils aus dem Jahr 1985 eingefiihrte Einschrankung der Abgabenhdhe aufgehoben wurde. Kiinftig
konnen die Lander iber Art und Umfang von Leerstandsabgaben selbst entscheiden.

Ein Anfang ist also gemacht. Manche Gemeinden, bspw. Innsbruck, haben wegen der fehlenden
Daten zum Gebaudebestand mit einer systematischen Gebaudeerfassung begonnen, Graz wird
voraussichtlich noch heuer (2024) folgen.

2.7 Wie grol8 sind die Ein- und Zweifamilienhauser?

2.7.1 Nettogrundflache

Die Nettogrundflache (NGF) eines Gebaudes wird im GWR-Gesetz i.d.g.F.: Abschnitt D, Z 13 der
Anlage folgendermaRen definiert: , Die Nettogrundflache des Gebaudes ist die Summe der zwischen
den aufgehenden Bauteilen befindlichen Bodenflachen (FuBbodenflachen) aller Grundrissebenen
eines Bauwerkes.” Der im Register gefiihrte Wert ist ein errechneter Wert, welcher aus der Summe
Nettogrundflachen aller GescholRe ermittelt wird.

Die durchschnittliche Nettogrundflache (NGF) ist sowohl bei Einfamilien-, als auch bei
Zweifamilienhdusern kontinuierlich gewachsen. Bei ersteren betrug die NGF in der Bauperiode ,,vor
1919“ 3sterreichweit noch durchschnittlich 115 m?, in den 1980er Jahren bereits 130 m? und in der
Periode ,,2006 und spater” bereits 190 m?. (Das ist ein Plus von 46% in 30 Jahren!) Zwischen 2000
und 2005 und zwischen 2005 und 2011 kommt es allerdings jeweils zu einem enormen Anstieg der
NGF, der Uber das ,,normale MalR“ hinausgeht. Nach Riicksprache mit der Statistik Austria, ist der
Sprung so zu erklaren, dass in den meisten Fallen bei Hiausern, die vor 2001 errichtet worden sind,
keine Kellerflaichen dazugerechnet worden sein diirften, aulRer die Gemeinden haben diese Flachen
im GWR nachgetragen. Nach 2001 waren die Kellerflachen fix dabei, deshalb auch die Zunahme
starker als in den Vorperioden. Siehe auch Tabelle 41 im Anhang.

Dasselbe gilt auch fir die durchschnittliche Nettogrundflache der Zweifamilienhduser. Diese betrug
dsterreichweit in der Bauperiode vor 1919 noch 202 m?, in den 1980er Jahren 216 m? und in der
Periode ,,2006 und spater” bereits 282 m?, was einer Steigerung von 30% gegentiiber den 1980er
Jahren entspricht. Siehe auch Tabelle 42 im Anhang.

Am grofRten wurde 2011 in Oberésterreich gebaut, wo sich die durchschnittliche NGF fiir EFH bei 213
m? und fir die ZFH bei 304 m? eingependelt hat. Nur in Wien ist der Wert fiir beide Gebiudetypen
seit dem Jahr 2006 gesunken.

Die groRe Mehrheit der 152.186 Einfamilienh&user, die in Osterreich ab 2011 errichtet worden sind,
hat eine NGF zwischen 100 und 200 m?. 44, 6% der EFH fallen in diese GréRenordnung. Immer noch
erstaunlich viele, ndmlich 51.373 Gebaude (33,8%) fallen schon in die nachste GréRenordnung und
haben eine zwischen 200 und 300 m? liegende NGF.
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Auf Bundeslanderebene zeigt sich, dass in Oberdsterreich, Salzburg und Tirol mehr Gebaude mit
einer NGF zwischen 200 und 300 m? gebaut worden sind als in der ,StandardgréRe” 100 — 200 m?2. In
Oberdsterreich sind das 13.188 Gebdude (38%), in Tirol 4.449 (40,7%), und in Salzburg 3.080
Einfamilienhduser (38,5%).

Selbst in der nachstgréReren Kategorie 300 — 400 m? verzeichnen diese drei Bundesldnder noch 15 —
17%, was allerdings auch fiir das Burgenland zutrifft, in dem ansonsten eine NGF von 100 — 200 m?
die Norm ist. In Burgenland, Niederdsterreich, Oberdsterreich, Salzburg, und Tirol gibt es auch gar
nicht wenige EFH, deren NGF sogar 400 — 500 m? betrigt. In Oberdsterreich waren es sogar 1.198
Objekte (3,5%), die von 2011 und 2020 derart groR gebaut worden sind.

Die GréRenordnung ,,unter 100 m?“ spielt nur in Wien mit 1.311 (14,1%) und in Kdrnten mit 800 EFH
(8%) eine Rolle, was — zumindest in Wien - priméar an den Bebauungsvorschriften fur Kleingarten
liegen dirfte.

2.7.2 Nutzflache

Osterreichweit und tiber alle Wohnungen mit Hauptwohnsitzmeldung, unabhéngig von der
Gebaudetypologie, nimmt die Wohnflache pro Kopf kontinuierlich zu. 2022 lag sie bereits bei 46,6
m?/pro Kopf, was einer Steigerung von 13,6% gegeniiber 2004 entspricht. Siehe Abbildung 9.

Abbildung 9: Durchschnittliche Wohnfliche pro Person in Hauptwohnsitzwohnungen in Osterreich von 2004 bis
2022 (in m?)
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen. Erstellt am 16.03.2023. Eigene Auswertung und Darstellung
2024.
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Dass es sich bei den 46,6 m? um einen 8sterreichischen Durchschnitt handelt, der nur durch den
Wiener Schnitt (37 m?) etwas gedriickt wird und in Burgenland bereits bei 55,8 m?> Wohnnutzfliche
/Person liegt, soll an dieser Stelle noch einmal besonders betont werden. Wie sich die Nutzfliache pro
Kopf in den anderen Bundeslandern entwickelt hat, ist in Abbildung 10 ersichtlich.

Abbildung 10: Durchschnittliche Wohnflache pro Person in Hauptwohnsitzwohnungen in Osterreich von 2004
bis 2022 (in m?)
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen. Erstellt am 16.03.2023. Eigene Auswertung und Darstellung
2024.

Bezogen auf die Ein- und Zweifamilienhiuser ldsst sich folgendes feststellen: Osterreichweit lag die
durchschnittliche Nutzfliche von Wohnungen in Wohngebduden mit einer Wohnung 2021 bei
128,7m?, besaR durchschnittlich 5,9 Raume und wurde von 2,1 Personen bewohnt. Das entspricht
60,3 m?/Kopf. Gegeniiber 2011 hat sich die Nutzfliche um 7,6 m? vergréRert, sind 0,5 Rdume
dazugekommen und wohnen 0,2 Personen weniger in einem EFH. Die NF/Kopf ist im Vergleich zu
2011 um 6,7m? gewachsen.

Am besten ausgenutzt werden die Flachen in Vorarlberg, wo die durchschnittliche Nutzflache eines
EFH von 127,2 m? von 2,3 Personen bewohnt wird, was 54,7 m? Nutzfliche pro Kopf ausmacht.
Demgegeniiber steht das Burgenland, wo 122,9 m? Nutzfliche von 1,9 Personen bewohnt werden,
was einen Schnitt von 65 m? pro Kopf ausmacht. Mit Abstand am gréRten wohnt man in
Oberdsterreich, wo die durchschnittliche GréRe eines EFH 140,9 m? betragt. Am kleinsten sind die
Flachen in Wien, hier misst ein EFH durchschnittlich 102,4 m?. Siehe auch Tabelle 43 im Anhang.
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Die durchschnittliche Nutzflaiche von Wohnungen in Wohngebauden mit zwei Wohnungen lag 2021
bei 101,6 m? und wurde von 1,7 Personen bewohnt. Das entspricht 59,9 m? pro Kopf. Da die
Ausnutzung im Vergleich zu einem EFH schlechter ist, ist die Wohnflache pro Kopf fast gleichgrolR wie
im EFH, obwohl die Nutzflachen doch deutlich geringer sind. Die kleinste durchschnittliche
Nutzfliche pro Kopf haben Zweifamilienhduser in Salzburg mit 54,3 m?, die groRte haben ZFH in
Burgenland, wo durchschnittlich 69 m? pro Kopf zur Verfiigung stehen, was sowohl an der GréRe als
auch an der schlechten Ausnutzung liegt, da in Burgenland, wie lbrigens auch in Wien, nur 1,5
Personen eine Wohnung im Zweifamilienhaus bewohnen. Die durchschnittlichen Nutzflachen einer
Wohnung im ZFH sind in Burgenland und Niederdsterreich mit je 106 m? am gréRten und am
kleinsten in Vorarlberg mit 94 m2.

Zum Vergleich: Die durchschnittliche Nutzflache von Wohnungen in Wohngebauden mit drei und
mehr Wohnungen lag 2021 bei 69 m?, hatte 3,4 Raume und wurde von 1,6 Personen bewohnt. Das
entspricht 43 m? pro Kopf.

Der Indikator ,,durchschnittliche Nutzflache pro Bewohnerln EFH bzw. ZFH" ist nicht geeignet, den
jahrlich steigenden pro Kopf Verbrauch an Flache zu unterlegen, da wie in Kapitel 2.6.1 ausfiihrlich
erlautert, in Ein- und Zweifamilienhdusern jlingeren Datums noch mehr Personen leben als in dlteren
Gebauden, wo zb. die Kinder schon ausgezogen sind. Was jedoch auch an der
Nutzflachenberechnung ganz klar ersichtlich ist: die Wohnungen werden immer gréRer und von
immer weniger Personen bewohnt.

Noch deutlicher wird der Flachenverbrauch, wenn man sich die Zahlen zu den von Ein- und
Zweifamilienhdusern Giberbauten Flachen anschaut.
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2.7.3 Uberbaute Flichen

Zwischen 2011 und 2022 sind 30,4 km?2 Fliche mit Ein- und Zweifamilienhdusern liberbaut worden.
Die Flache entspricht 4.263 FulRballfeldern @ 105 x 68 m. Die fiir die Zufahrt notigen StraRen oder
versiegelte Vorgartenbereiche und Terrassenflachen sind in dieser Zahl noch nicht inkludiert.
Wiewohl es in den Jahren 2015, 2019 und 2021 leicht riicklaufige Entwicklungen gab, ist der
Flachenbedarf fiir neue Einfamilienhauser stabil auf einem hohen Wert. Waren es im Jahr 2011
dsterreichweit noch 2,2 km? die durch Wohngeb&dude mit einer oder zwei Wohnungen iiberbaut
wurden, sind es 2022 bereits 2,7 km?. Siehe auch Abbildung 11.

Abbildung 11: Von Ein- und Zweifamilienhdusern iberbaute Flichen (in m?) je Jahr zwischen 2011 und 2022
in Osterreich
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA. Baumafinahmenstatistik, Datenabzug 15.09.2023. Eigene Auswertung und
Darstellung 2024
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Wie der Abbildung 12 zu entnehmen ist, sind die Bundeslander Oberdsterreich und Niederdsterreich
die absoluten Spitzenreiter, was die Giberbaute Flache durch Ein- und Zweifamilienhduser angeht.
Oberdsterreich hat im Zeitraum 2011-2022 in Summe 8 km? mit 43.735 EFH/ZFH Uberbaut, in
Niederdsterreich waren es 7,2 km?fiir 44.780 EFH/ZFH, an dritter Stelle liegt die Steiermark mit
schon deutlich weniger, ndmlich 4,2 km? auf denen 26.567 EFH/ZFH errichtet worden sind. Wien (1,1
km? fiir 10.356 EFH/ZFH) und Vorarlberg (1,3 km? fiir 8.031 EFH/ZFH) sind die zwei Bundesldnder mit
der geringsten Uberbauten Flache durch kleinvolumige Geb&dude, welche seit 2011 hinzugekommen
sind.

Abbildung 12: Von Ein- und Zweifamilienhdusern iiberbaute Fldchen (in m?) zwischen 2011 und 2022 in den
Bundesléndern
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA. BaumaRnahmenstatistik, Datenabzug 15.09.2023. Eigene Auswertung und
Darstellung 2024
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Die groRte durchschnittlich bebaute Flache durch ein EFH/ZFH ist tGiber den Zeitraum 2011 bis inkl.
2022 gerechnet mit 188,9 m? in Burgenland am héchsten, wobei dort im Jahr 2016 mit Abstand die
groRten Hauser errichtet worden sind, ndmlich mit durchschnittlich 234 m? Giberbauter Fliche. Auf
Platz zwei liegt Oberdsterreich mit 183,7 m? und einem Peak im Jahr 201 mit 194,2 m2. Den dritten
Platz belegt Tirol mit 175,4 m? Giber die letzten 12 Jahre und einem Peak im Jahr 2020 mit 194 m2.
Siehe Tabelle 19.

Tabelle 19: Summen der iberbauten Flachen, Anzahl der fertiggestellten EFH und ZFH zwischen 2011 und
2022, sowie Durchschnittsflichenberechnungen.

Summe der

Summe der zwischen 2011
liberbauten und 2022 durchschnittliche groBter
Flachen 2011- fertiggestellten liberbaute Fliche = Durchschnittswert in
Bundesland 2022 in m2 EFH /ZFH pro EFH/ZFH in m?2 m? (und Jahr)
Burgenland 2.172.718 11.292 188,9 234,0 (2016)
Oberosterreich 2.034.560 12.235 183,7 194,2 (2019)
Tirol 7.162.521 44,780 175,4 194,0 (2020)
Karnten 8.034.344 43.735 166,1 177,0 (2014)
Vorarlberg 1.681.592 10.232 164,9 185,0 (2016)
Salzburg 4.167.596 26.567 164,9 185,7 (2016)
Niederosterreich 2.779.562 15.240 158,7 197,3 (2020)
Steiermark 1.324.372 8.031 156,6 191,7 (2021)
Wien 1.081.291 10.356 82,1 86,1 (2016)

Osterreich 30.438.560 182.468 160,2

Quelle: STATISTIK AUSTRIA. BaumalRnahmenstatistik, Datenabzug 15.09.2023. Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

Anmerkung: Die fiir Abbildung 12 und Tabelle 19 herangezogenen Datensatze beinhalten laut
Statistik Austria folgende FuBnoten: ,,Ohne durch An-, Auf-, Umbautatigkeit bewilligte Wohnungen in
Wien von 2011 bis 2021“. ,Fir die Berichtsjahre 2019 bis 2011 gilt, dass den Fertigstellungen offene
Bauvorhaben neuerer Gebdaude mit mindestens 1 Hauptwohnsitzangabe zugerechnet und Altersatze
daher nicht berlicksichtigt wurden. Die Zuordnung zu den einzelnen Berichtszeitraume wurden in
Bezug zur festgestellten mittleren Baudauer (Median) vorgenommen.”. ,Fiir die Berichtsjahre 2022
zurick bis 2020 gilt, dass die Ergebnisse, die in Bezug auf die bis zum Datenabzug registrierten
Nachmeldungen aufgeschatzt sind und Rundungsdifferenzen nicht ausgeglichen worden.”

Klimaschutz im Wohntraum N°1 | Seite [55]



Um die GroBenverhiltnisse der liberbauten Flachen durch Wohngebaude mit einer oder zwei
Wohnungen noch besser einordnen zu kdnnen, seien an dieser Stelle zum Vergleich noch Daten zu
Wohngebiude mit drei oder mehr Wohnungen angefiihrt. Im Jahr 2022 wurden 1,7 km? mit 2.956
groRvolumigen Wohngebauden der Kategorie , drei oder mehr Wohnungen“ tiberbaut, in denen
47.489 Wohnungen entstanden. Das entspricht einer Flicheninanspruchnahme von 36 m? pro
Wohnung. Demgegeniiber stehen die durch 16.370 EFH/ZFH (iberbauten 2,7 km?, in denen 17.309
Wohnungen errichtet wurden, was einer Flicheninanspruchnahme von 156,4 m? pro Wohnung
entspricht.

Im Jahr 2022 wurden insgesamt 6,7 km? Boden neu liberbaut. Auch im Verhiltnis zu der iiberbauten
Flache durch ,,Andere Gebaude” wie bspw. Industrie- und Lagergebadude, landwirtschaftliche
Nutzgebaude, Privatgaragen, GroR- und Einzelhandelsgebdude ist die Flacheninanspruchnahme
durch Ein- und Zweifamilienhduser enorm, wie die folgende Abbildung 13 verdeutlicht.

Abbildung 13: Anteil iiberbauter Fliche durch Ein- und Zweifamilienhiuser in Osterreich und in den
Bundeslandern im Vergleich mit anderen Gebdudetypen fiir das Jahr 2022
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, BaumaBnahmenstatistik. Erstellt am 05.12.2023.%° Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.

Auf einen Hektar Flache passen rund 10 Einfamilienhduser, beim Bau einer Reihenhaussiedlung
kénnen zumindest doppelt bis dreimal so viele Wohnungen errichtet werden und im dichteren
GeschoBbau sind bis zu 100 Wohneinheiten und mehr auf einem Hektar moglich.

15 Ergebnisse, die in Bezug auf die bis zum Datenabzug vom 15.09.2023 registrierten Nachmeldungen
aufgeschatzt sind. Rundungsdifferenzen wurden nicht ausgeglichen.
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Wie Abbildung 14 die Grafik des Umweltbundesamts zur Flacheninanspruchnahme veranschaulicht,
hat sich die Flacheninanspruchnahme in den letzten Jahren zwar reduziert, ist aber immer noch viel
zu hoch, bzw. liegt noch deutlich Giber dem Reduktionsziel der Strategie fiir nachhaltige Entwicklung
von 2,5 ha/Tag bzw. 9 km? pro Jahr. Laut WWF ist der Bodenverbrauch 2022 sogar wieder auf 12 ha/
Tag bzw. 43,8 km? fiir das ganze Jahr gestiegen, wovon ca. 55% versiegelt wurden.!®

Insgesamt werden in Osterreich It. Umweltbundesamt bis zum Jahr 2021 rund 5.800 km?
Landesflache in Anspruch genommen.?’

Abbildung 14: Flicheninanspruchnahme in Osterreich von 2001 bis 2021 in km? /Jahr
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Quelle: Umweltbundesamt, 2022
(https://www.umweltbundesamt.at/umweltthemen/boden/flaecheninanspruchnahme-bis-2021)

Das Umweltbundesamt definiert Flaicheninanspruchnahme als den ,, Verlust biologisch produktiven
Bodens durch Verbauung fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke, aber auch durch Verdanderung fir
intensive Erholungsnutzungen, Deponien, Abbauflachen, Betriebsanlagen und dhnliche
Intensivnutzungen, der damit fir die land- und/oder forstwirtschaftliche Produktion und als
natlrlicher Lebensraum nicht mehr zur Verfligung steht.”

Der Grofteil der in Anspruch genommenen Flache geht aufs Konto der ,,Siedlungsflache innerhalb
der Baulandwidmung” (49%) und der Verkehrsflachen (30%). Aber auch die ,Siedlungsflache
auBerhalb Baulandwidmung” schlagen noch mit erstaunlichen 12% zu Buche. In diese Kategorie
fallen bspw. Hauser und Streusiedlungen im Griinland, Bauernhofe, landwirtschaftliche Gebaude
samt Nebenflachen sowie Bauwerke fiir Klaranlagen, Kraftwerke etc.

16 WWF (2023)
7 Umweltbundesamt (2022)
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Ein weiterer wichtiger Gradmesser fiir die Einordnung der Problematik ist die Versiegelung.
Versiegelte Flachen, die den Boden mit einer wasser- und luftundurchlassigen Schicht (bspw. Asphalt
oder Beton) abdecken, bedeuten den dauerhaften und nur sehr schwer riickgdngig machbaren
Verlust biologisch produktiven Bodens. Bis zum Jahr 2022 waren ésterreichweit 2.964 km?
versiegelt, das entspricht mehr als 7-mal der Flache Wiens.

Durchschnittlich liegt die versiegelte Fliche pro Kopf im Jahr 2022 bei 330 m?2. In einigen Regionen
Osterreichs steigt dieser Wert auf liber 600 m? pro Kopf an, im noérdlichen Wald- und Weinviertel
sind es sogar 750 m? und mehr. Siehe Abbildung 15.

Abbildung 15: Versiegelte Fliche pro Kopf 2022 in m?
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Quelle: OROK-Monitoring Flicheninanspruchnahme und Versiegelung (2022), Datengrundlage:
Umweltbundesamt; Politische Bezirke © OROK 2023; Bearbeitung: OIR Projekthaus, Universitat Wien (IfGR)

Die Griinde fir die stetige Zunahme an in Anspruch genommener und versiegelter Flachen sind
vielfaltig und miteinander verflochten: die Bevélkerungszunahme (die aktuelle OROK-
Regionalprognose nimmt bis 2050 ein Plus von 7,8% an) provoziert Nachfrage nach Wohnraum.
Kontinuierlich sinkende HaushaltsgroRen bei kontinuierlich steigender Wohnflache pro Person
befeuern die Nachfrage weiter. In Ballungsraumen mit ohnehin schon geringer Bodenverfligbarkeit
steigt der Widmungsdruck, was zu steigenden Grundstlicks- und Immobilienpreisen einem
Ausweichen ins stadtische Umland flihrt, was dort ebenfalls die Flacheninanspruchnahme steigert
und die Preise in die Hohe treibt. Die Pandemie hat auch die Nachfrage nach Nebenwohnsitzen
angekurbelt und spielt neben der dynamischen Bevélkerungsentwicklung nun ebenfalls eine
malBgebliche Rolle. Siehe auch Kapitel 2.6.3.
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Hand in Hand mit Wohnsiedlungen werden weitere Industrie-, Gewerbe-, und Handelsbetriebe und
zunehmend auch Logistikeinrichtungen errichtet, um die Bedarfe unserer auf Konsum und
Wachstum ausgerichteten Wohlstandsgesellschaft zu decken. Zwar nimmt die Zahl der
armutsgefdahrdeten Haushalte zu, im Umgang mit Ressourcen und Boden spiegelt sich das aber noch
nicht wider. Die Nachfrage nach Flachen fir Freizeit- und Tourismuseinrichtungen sowie fiir die
Energieerzeugung wachst ebenfalls. Der zur ErschlieRung dieser Einrichtungen notwendige Bau von
StralRen und damit zusammenhangender Infrastruktur ist ein weiterer Treiber der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung. Derzeit werden knapp ein Drittel der in Anspruch
genommenen Flachen fiir Verkehrsflachen benétigt. Der Bedarf wird umso grofer, je mehr
Grinflachen am Rande des Gemeindegebiets umgewidmet und mit locker bebauten
Einfamilienhaussiedlungen und/oder Handelseinrichtungen verbaut werden, die natirlich ebenfalls
erschlossen werden missen.

Im landlichen Raum spielt neben dem enormen Flachenverbrauch durch Ein- und Zweifamilienhauser
auch die Widmungspraxis eine Rolle fiir die weiter zunehmende Versiegelung und den damit
zusammenhadngenden Verlust wertvoller Boden. Oft werden trotz vorhandener Baulandsreserven
zusatzliche Neu- und Umwidmungen vorgenommen, die entgegen zahlreichen Zielsetzungen des
Natur- und Landschaftsschutzes stehen und mittelfristig auch die Versorgungssicherheit Osterreichs
mit landwirtschaftlichen Produkten gefahrden kénnen.

Wie die OROK im Exposé ,Baulandreserven 2022“ ausgefiihrt hat, nimmt das derzeit ,,in Osterreich
gewidmete Netto-Bauland (= ohne StraBenflachen) im Jahr 2022 eine Flache von 318.238 ha (= 3.182
km?) ein. Davon sind 251.097 ha bebaut und 67.142 ha — das entspricht einem Anteil von 21,1 % —
unbebaut und stehen potenziell als Baulandreserve zur Verfiigung. Das Ausmal? variiert je nach
Bundesland und reicht von 33,2 % im Burgenland bis 15,0 % in Salzburg und 7,7 % in Wien.”“ Zwar
wird in demselben Dokument festgestellt, dass in ausnahmslos allen Bundeslandern von 2014 bis
2022 ein Riickgang der Baulandreserven zu beobachten ist. Doch mit Ausnahme des Bundeslands
Tirol und dem Bezirk Salzburg — Umgebung gab es zwischen 2019 und 2021 6sterreichweit einen
Zuwachs an gewidmetem Bauland um 0,6%. Auf Bezirksebene stechen Horn und Waidhofen/Thaya
(beide im niederdésterreichischen Waldviertel) sowie die steirischen Bezirke Weiz, Deutschlandsberg,
Voitsberg und Hartberg-Flrstenfeld hervor, in denen es eine tGiberdurchschnittliche hohe
Veranderungsraten (+2 bis +4%) gab, die in letztgenanntem Bezirk sogar +5,3% erreichte.

Die Verdanderung des Baulandes ist jedoch auch immer mit der Bevolkerungsentwicklung in Relation
zu setzen. So gesehen hat das zur Verfligung stehende Bauland je Einwohner im Zeitraum 2019-2021
im 6sterreichischen Schnitt um 1 m? pro Einwohner:in abgenommen. In Karnten (ohne
Berechnungen fur die Bezirke Spittal an der Drau und Villach-Land) wurde ein Plus von 1 m?, in der
Steiermark, sogar ein Plus von 7 m? verzeichnet, das regional sogar ein Plus von 10 m? erreichte.
Demgegenliber stehen riicklaufige Entwicklungen in allen anderen Bundeslandern, insbesondere in
Tirol, wo die gewidmete Fliche Bauland pro Einwohner:in zwischen 2019 und 2021 um 10 m?
abnahm.

Von zentraler Bedeutung ist es aber auch, die Thematik Baulandentwicklung im Zusammenspiel mit
der Bevolkerungsdynamik zu betrachten. Baulandzunahme bei Bevolkerungszunahme ist die Regel.
In weiten Teilen Tirols, Salzburg Land, das Pongau, Graz, sowie die niederdsterreichischen Bezirke
Ganserndorf und Médling, war im Zeitraum 2019-2021 jedoch eine Baulandabnahme trotz
Bevolkerungszunahme zu beobachten. Es gibt aber auch Gebiete, die eine Baulandzunahme trotz
Bevolkerungsabnahme zu verzeichnen hatten. Dazu gehoren beispielsweise das Waldviertel, die
gesamte Obersteiermark, Hartberg-Flirstenfeld, Voitsberg, Oberpullendorf, Glssing, in Unterkarnten,
Hermagor, im Lungau sowie in den Stadten Innsbruck, Steyr und Waidhofen/Ybbs.
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Einzig in Lilienfeld und in Landeck ging eine Bevélkerungsabnahme auch mit einer
Baulandabnahme einher. Siehe Abbildung 16.

Abbildung 16: Verdnderung des gewidmeten Baulandes und der Bevolkerungszahl 2019-2021
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Quelle: Amter der Landesregierungen; Statistik Austria, Statistik des Bevélkerungsstandes; Politische Bezirke -
Wien gesamt. © OROK 2023; Bearbeitung: OIR Projekthaus, Universitit Wien (IfGR)
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3. Energieeinsatz und Treibhausgasemissionen
des Gebaudesektors

In der jahrlich erscheinenden nationalen Klimaschutzbilanz nimmt der Gebaudesektor eine
prominente Position ein, wenngleich sich diese in ihrer Bedeutung erst auf den zweiten Blick
erschlieft.

Abbildung 17: Treibhausgasemissionen nach Sektoren Osterreich 1990, 2016, 2022. Eigene Darstellung
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Quelle: Klimaschutzbericht und Nowcast 2023. Umweltbundesamt 2023

Fiir das Jahr 2022 hatte der Gebdudesektor gemaR THG-Zielen laut KSG und somit ohne
Emissionshandel insgesamt einen Anteil von 16,8 Prozent an den national verursachten
Treibhausgasemissionen und lag damit etwa gleichauf mit der Landwirtschaft. Der Verkehrssektor ist
in Osterreich fiir knapp dreimal so hohe Emissionen (Anteil: 44,9 Prozent) verantwortlich. Der um
den Emissionshandel reduzierte Sektor Energie und Industrie liegt mit 13,8 Prozent mittlerweile
hinter dem Gebiudesektor. Wird die Bilanz gemaR der Gesamtemissionen in Osterreich und somit
mit den flir besonders energieintensive Unternehmen (Energiebereitstellung, Industrie) relevanten
Emissionshandelsanteilen dargestellt, dann besitzt der Gebdudesektor einen Anteil von 10,6 Prozent,
der Verkehrssektor insgesamt 28,4 Prozent. Energie und Industrie sind dann der umfassendste
Sektor mit insgesamt 44,1 Prozent.
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Grundsatzlich sehen die nationalen Klimaschutzziele vor, dass bis zum Jahr 2040
Treibhausgasneutralitat (bilanziell) erreicht wird. Dass entspricht defacto einer Dekarbonisierung des
gesamten Energie- und Wirtschaftssystems. Mit anderen Worten: Wir miissen Energiesysteme
entwickeln, die praktisch ohne fossile Energietrager auskommen und nur im geringen und
unverzichtbaren Ausmal® durch natirliche und technische Senken kompensierbar sind. Im Rahmen
der nationalen und internationalen Verpflichtungen wird als Referenzwert fiir den Vergleich der
Treibhausgasemissionen in der Regel das Jahr 1990 herangezogen. Macht man das fiir Osterreich,
dann zeigt sich eine niichterne Bilanz, die nicht viel Platz flir Interpretation lasst.

Abbildung 18: Treibhausgasemissionen nach Sektoren Osterreich 1990, 2016 und 2022. Eigene Darstellung
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Quelle: Klimaschutzbericht 2018. Umweltbundesamt 2018.

Im Vergleich zum Bezugsjahr 1990 ist es Osterreich nicht gelungen, die anfallenden
Treibhausgasemissionen deutlich zu reduzieren. Zwar konnte insbesondere der Gebaudesektor einen
Rickgang von fast 40 Prozent verbuchen, Uber alle Sektoren ist die Einsparung jedoch bei lediglich
8,1 Prozent. Zu grof ist das Anwachsen der Emissionen im Verkehrssektor, wobei diese Entwicklung
nicht zuletzt auch mit einer stark gestiegenen Mobilitdt im motorisierten Individualverkehr in
Verbindung zu sehen ist. Und der angestiegene Autoverkehr hangt auch mit dem in den 90er-Jahren
stark ausgepragten Trend zu Einfamilienhdusern zusammen: Zersiedelung und damit die
Notwendigkeit zu erhohtem Arbeits- und Freizeitverkehr kdnnen als eine der Ursachen fiir
gestiegene Treibhausgasemissionen festgehalten werden.

Der Gebaudesektor selbst konnte mit einem mehr an Effizienz und einem sukzessiven Umstieg von
fossilen Energietragern (Kohle, Koks — Heizung; Olheizungen) auf Warmesysteme mit geringeren
Treibhausgasemissionen einen Riickgang von knapp unter 40 Prozent verbuchen. Dabei darf aber
nicht Gbersehen werden, dass die internationalen Bilanzierungsregeln hier dem Gebaudesektor
zugutekommen: der an sich positive Trend zum Anschluss an Fernwarmenetze wird im Sektor
»Energie und Industrie” bilanziert, der elektrische Strombedarf ohnehin zur Ganze im Energiesektor.
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Besonders interessant ist in diesem Zusammenhang, dass in Osterreich gegeniiber dem Jahr 1990 die
Bevolkerung insgesamt um 18 Prozent angewachsen ist und nunmehr die 9 - Millionengrenze
Uberschritten hat (1990: 7,7 Millionen Menschen). Gleichzeitig ist jedoch aufgrund des Trends zu
mehr Singlehaushalten und Einfamilienhdusern die durchschnittliche Prokopf-Flache fir das Wohnen
gegeniber 1990 um nahezu 42 Prozent angestiegen (von knapp 33 Quadratmeter pro Person im Jahr
1990 auf tiber 46 Quadratmeter pro Person im Jahr 2022). Und trotzdem ist es aufgrund der oben
genannten Aspekte gelungen, die Treibhausgasemissionen im Gebadudebereich um 40 Prozent zu
reduzieren, insgesamt und aktuell um knapp mehr als 8 Prozent. Diese gesamthafte Reduktion
resultiert insbesondere aus der durch den Angriffskrieg Russlands in der Ukraine verursachte
Energiepreissteigerung, wodurch praktisch in allen Sektoren teilweise unerwartet hohe Reduktionen
eingetreten sind.

Abbildung 19: Verdanderung der Treibhausgasemissionen, Bevélkerung und Wohnflache pro Person zwischen
1990 und 2022.
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Quelle: Statistik Austria und Umweltbundesamt 2023, Eigene Darstellung

Ware nur einer der beiden Wachstumsfaktoren (Bevolkerung oder Pro-Kopf-Verbrauch an
Wohnflache) weniger stark gestiegen, dann waren die Einsparungen deutlich gréBer. Insbesondere
der hohe Flachenbedarf von Einfamilienhdusern (absolut; aber auch als Ausdruck des Prokopf-
Verbrauches) schlagt hier doppelt zu Buche.
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Die , einfache Losung” fiir einen CO2-neutralen Gebaudesektor lautet: Umstieg von fossilen
Energietragern auf hocheffiziente Energieversorgung, Nutzung der Umgebungswarme und Biomasse.
Mit anderen Worten: Ganz schnell raus aus dem Ol, und schon jetzt erkennbar mit Verzdégerung
»Raus aus dem Erdgas” bei der Warmeversorgung. Die gegenwartig rund 7,7 Millionen Tonnen
Treibhausgasemissionen des Gebiudesektors resultieren etwa zur Halfte aus Olheizungen in nach
wie vor rund 521.000 Hauptwohnsitzhaushalten. Warme aus Gas beliefert rund 878.000
Wohneinheiten mit fossiler Energie und sorgt so fiir den zweiten groBen Anteil an den
Treibhausgasemissionen des Gebdudesektors.

Problematisch ist in diesem Zusammenhang, dass gegenwartig die statistische Dokumentation mit
konkreten Unterscheidungen zwischen den Energietragern und Heizungssystemen fir
unterschiedliche Nutzungsgruppen (z.B. Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser; aber auch
Nichtwohngeb&ude) keine aktuellen Daten liefern kann. Durch die Umstellung der Geb&ude- und
Wohnungszahlung auf eine neue Nomenklatur werden entsprechende Auswertungen noch auf sich
warten lassen.

Die regionalisierte Verteilung von Ol- und Gasheizungen zeigt (gemessen am Anteil an den
Hauptwohnsitzen in Osterreich), dass Bundesliander mit einem hohen Anteil an Einfamilienhdusern
an den Hauptwohnsitzen einen mitunter deutlich hoheren Anteil an Wohneinheiten mit Heizol
besitzen. Erdgas wiederum nimmt (neben der deutlich Giberdurchschnittlichen Fernwarme) vor allem
in Wien eine ganz besonders groRRe Bedeutung ein.

Bundesldnder wie Tirol (28%), Karnten und Vorarlberg (je 20 und 21%), Steiermark und Salzburg
(jeweils 18%) besitzen einen hohen Anteil an 6lbeheizten Wohnungen, Wien ist mit 46%
Spitzenreiter bei Erdgas, gefolgt von Niederdsterreich (26%) und Burgenland (26%). Prozentuell und
absolut betrachtet gibt es in Wien die meisten Fernwarmeanschliisse (46%), die Steiermark,
Oberosterreich, Salzburg und Karnten weisen hier ebenso einen Anschlussgrad von 30 Prozent bis 35
Prozent auf.

Schon die regionale Streuung der prioritdren Energieversorgungsstrategien zeigt deutlich, dass es
nicht die ,EINE WAHRE“ Strategie flr den Ausstieg aus fossilen Energietragern geben kann: Der
notwendige Transformationsprozess muss vielmehr stark an vorhandene Kapazitaten, Bauformen
und Warmestrategien ausgerichtet werden.

Um bis zur Mitte des Jahrhunderts einen CO2-neutralen Gebdudesektor zu erreichen, braucht es
regional und bei heterogener Ausgangslage in einzelnen Bundeslandern auch kleinregional
differenzierte, stark auf die jeweils anzutreffenden Moglichkeiten fiir den Einsatz erneuerbarer
Energietrager abgestimmte MalRnahmenpakete, die in Anbetracht der anzutreffenden
sozioOkonomischen Merkmale der Zielgruppen zusatzlich dazu auch eine groRRe Herausforderung fir
die Verteilungsgerechtigkeit von dafiir einzusetzenden 6ffentlichen Mittel darstellen

Wenn es in der Bundeshauptstadt und mit ahnlicher, aber geringerer Bedeutung in Niederdsterreich
eindeutig um den Ausstieg aus der Nutzung aus fossilem Gas geht, dann brauchen Bundeslander wie
Karnten, Steiermark, Tirol und Vorarlberg Antworten auf die deutlich iberdurchschnittlich hohe
Abhéngigkeit von Ol. Der ,direkt fossile” Energieeinsatz (Gas, Ol, Kohle) liegt mit Ausnahme von
Karnten und Salzburg in allen Bundeslandern teilweise deutlich Gber rund um die 30 Prozent,
besonders gefordert sind hier Niederésterreich (Ol 11%, Gas 26%), Burgenland (Ol 12%, Gas 26%),
Tirol (Ol 28%, Gas 10%), Vorarlberg (Ol 20%, Gas 14%) und Wien (Gas 46%).
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Abbildung 20: Primérer Heizungs-Energietrdger in Hauptwohnsitzen in den Bundeslandern und in Osterreich
2021/2022 - Kreisdiagramme fiir die Bundesldnder, Balken-Stapeldiagramm fiir ganz Osterreich
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Gegenwartig gibt es keine valide statistische Auswertung, wie die Energieversorgungsstrukturen des
Osterreichischen Gebaudebestands nach Gebdudetypen aussehen, bzw. zu welchen Ergebnissen eine
derartige Auswertung in regionalisierter Betrachtungsweise kommt. Die letzten Daten dazu wurden
als Ergebnis der HWZ 2001 veroffentlicht, von der Vollerhebung im Jahr 2011 sind keine
regionalisierten Daten zu den Heizsystemen, ihren Energietragern, GebaudegrofRen und ihrem
Baualter verfligbar. Die Gebaudestatistik wird auf Ebene von Mikrozensusdaten fortgeschrieben,
welche hinsichtlich der StichprobengrélRe hier keine validen Aussagen zulasst.

Aus diesem Grund ist man zur Einschatzung der Bedeutung der Einfamilienhauser fir den
Klimaschutz bzw. fir die Treibhausgasemissionen des Gebaudesektors weitgehend auf Analogie-
Schliisse angewiesen.

3.1 Energieeinsatz in Ein- und Zweifamilienhdusern, Problem
der Datenlage

In der Registerzahlung 2001 wurden das letzte Mal Auswertungen zu Bauformen und ihren
Heizsystemen veroffentlicht, im Census 2011 fehlten diese bereits und auch in der Registerzdhlung
2021 wurden keinerlei Daten zu Energieverbrdauchen und Heizsystemen des Gebdudebestandes
veroffentlicht. Seit der Umstellung der Methodik und der Inbetriebnahme des GWR pflegen
Gemeinden und Bezirksbehorden die Daten tGber Neuerrichtungen bzw. Umbauten von Gebduden
und Wohnungen ins GWR ein. Darunter sind auch umfassende Informationen zur Bauweise,
Heizsystem, Brennstoffe, Warmeabgabesystem, Warmwasserbereitung, Belliftung, ja sogar zur Art
der Abfallentsorgung. Doch sie stehen erst fiir Gebdaude und Wohnungen zur Verfiigung, die ab dem
Jahr 2010 bewilligt wurden und die Qualitat der Eingaben ist mitunter nicht immer gegeben: sie
hangt in erster Linie von den jeweiligen personellen Moglichkeiten der Gemeinden ab.

Die GWZ 2001 ist die letzte, in der Daten zu Energietragern fiir die verschiedenen
Wohngebaudekategorien des 6sterreichischen Gebaudebestandes, inklusive der Ein- und
Zweifamilienhduser, umfassend zur Verfligung stehen. Dazwischen, bis zum Jahr 2010 gibt es eine
groRe Datenliicke und es stehen, wenn liberhaupt, nur aggregierte Daten aus dem Bereich der
Energiesysteme zur Verfligung. Vor diesem Hintergrund bleibt festzuhalten, dass in Zeiten hochster
Aufmerksamkeit auf die Dekarbonisierung des Gebdudesektors dieser Missstand mehr als
bedauerlich ist: Da die notwendigen Daten aus dem GWR auch fiir die Fachoffentlichkeit nicht oder
nur sehr eingeschrankt verfiigbar sind, wird die Entwicklung von Strategien und Programmen zur
Klimaneutralitat unnoétig erschwert.

Diese Datenlicke hat zuletzt auch die Europaische Kommission erkannt. In der von Rat und
Parlament im Februar 2024 bereits beschlossenen EU Gebauderichtlinie werden die Mitgliedsstaaten
dazu verpflichtet, auf nationaler Ebene umfassende Datenbanken zur energetisch-technischen
Qualitat des Gebdudebestands bereit zu stellen. Im Kern wird dort ein Vollabbild der
objektspezifischen Energieausweisdaten einzupflegen sein, welches in weiten Bereichen auch
offentlich zuganglich sein muss. Bevor ein derartiges Datenbanksystem verfligbar ist, sind bereits
beschlossene Festlegungen und Verordnungen auf Europaischer Ebene (etwa: EU-Taxonomie-
Verordnung; die aktuell beschlossene Gebaude-Energieeffizienz-Richtlinie) in ihrer Gesamtheit und
mit ihren jeweiligen Zielsetzung nur unter erschwerten Rahmenbedingungen formal-rechtlich durch
die Marktteilnehmer:innen zu erfiillen.
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Beispielsweise

e definiert die EU-Taxonomie im Umweltziel Klimaschutz flir Bestandsimmobilien die
Zugehorigkeit zu den , besten 15 Prozent” des nationalen Gebdaudebestands, um
Taxonomiekonformitat feststellen zu konnen;

e sind in der neuen Gebauderichtlinie bis 2030 im Bereich Nichtwohngebdude die
,Schlechtesten 16 Prozent” des Bestands gemaR nationaler Anforderungen zur
Gesamtenergieeffizienz (max. Zielwert Primarenergie) zu sanieren; bis 2033 dann insgesamt
die schlechtesten 26 % des nationalen Gebaudebestands;

e istim Wohnbau gemaR neuer Gebauderichtlinie bis 2030 der durchschnittliche
Primarenergiebedarf in kWh/m?.a des Gesamtbestands um mindestens 16 Prozent bezogen
auf den Durchschnittswert des Jahres 2020 zu reduzieren; bis 2035 muss dann die Reduktion
20 bis 22 Prozent bezogen zum Durchschnittswert von 2020 ausmachen.

Die Mitgliedslander haben nun zwei Jahre Zeit, diese neuen EU-Vorgaben in nationales Recht
Uberzufihren. Unabhangig von den oben genannten Bestimmungen gilt ab 1.1.2025 ein generelles
Forderverbot von fossilen Warmesystemen im Neubau und bei der Sanierung (Ersatzinvestition), bis
spatestens 2050 miissen mit Hilfe von Renovierungsfahrplanen auch Bestandsgebadude im Sinne
eines Nullemissionshauses auf komplett erneuerbare Systeme umgestellt werden (Neubauten
bereits ab 2030). Alle diese Ziele (und auch zahlreiche nationale Ziele) brauchen umfassende
Kenntnis zum Zustand des nationalen Gebdaudebestands.

Da keine 6ffentlich zugdnglichen Daten im umfassenden Sinne verfligbar sind, stellen die
nachstehenden Aussagen zum Gebaudebestand insgesamt und zu Ein- und Zweifamilienhdusern
speziell Ableitungen und logische Schlussfolgerungen aus einer Vielzahl nicht aufeinander
abgestimmter Informationsquellen dar. Sie konnen eine umfassende Sammlung valider und
offentlich zugédnglicher Daten zum Geb&udesektor (Bauweisen, GrolRen, Nutzungstypen, Baualter,
Energiesysteme, Energiebedarf nach technischen Systemen, etc. etc.) nicht ersetzen. Die EU gibt den
Mitgliedslandern nun zwei Jahre Zeit, dass eine entsprechende Datenbank umgesetzt wird und
verweist dabei auf die sinnvolle Verschneidung mit bereits bestehenden Datenbanken (wie etwa
dem AGWR der Statistik Austria).

3.1.1 Heizungssysteme/ Energietrager in Ein- und
Zweifamilienhdusern 2001 und danach

Im Jahr 2001 wurden von den 1.553.903 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern noch 35,1%

mit Heizol, 23,8% mit Gas, 4% mit Kohle und 5% mit Strom geheizt. Auf Holz entfielen 26,2%, auf

Hackschnitzel, Pellets und Stroh 2,33% und auf Fernwarme 2%. Alternative Systeme machten 1,2%
aus, der Rest, 0,3% entfiel auf ,sonstige Brennstoffe”. Siehe auch Abbildung 21.
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Abbildung 21: Brennstoff / Energietrdger von Ein- und Zweifamilienhdusern im Jahr 2001, prozentuelle Anteile
nach Gebaduden
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA. GWZ 2001. Eigene Berechnung und Darstellung

Da die Themen Sanierung, Umstellung des Heizsystems auf erneuerbare Energien etc. erst vor rund
15 Jahren stérker ins 6ffentliche Bewusstsein gerlickt sind, damit einhergehend auch die
Baugesetzgebung Schritt flr Schritt verscharft wurde und die Férdersysteme an zentrale Themen des
nachhaltigen Bauens angepasst wurden, darf vereinfachend davon ausgegangen werden, dass die
zwischen 2001 und 2010 errichteten Ein- und Zweifamilienhduser einen dhnlichen Baustandard
aufweisen wie in den beiden Jahrzehnten davor. Dass sich die Entwicklung, wie sie dsterreichweit fir
alle Haushalte darstellbar ist, annahernd auch auf die Einfamilienh&user libertragen lasst, wird
ebenfalls angenommen.

Wie der Abbildung 22 zu entnehmen ist, nahm die Verwendung fossiler Brennstoffe (Ol, Gas und
Kohle) in Osterreichs Haushalten seit 2003 stark ab, wihrend der Einsatz von Fernwarme und
Warmepumpen deutlich zunahmen. Der Energietrager Holz, dargestellt als die Summe der
Verwendung von Stiickholz, Pellets, Holzbriketts und Hackschnitzel, ist {iber alle Haushalte der
gegenwartig der am meisten verwendete Energietrager. Zwischen 2011 und 2019 gab es jedoch
auch beim Holz einen starken Abwartstrend, gegenwartig befindet sich Holzbiomasse etwas tiber
dem Niveau der Saison 2002/03. Strom aus PV — Eigenerzeugung wird erst seit 2015 erfasst. Den
deutlichsten Anstieg aller Systeme kann Fernwarme fir sich verbuchen: Ausgehend von knapp tber
18 Prozent 2002/03 betragt der Fernwarmeanteil dsterreichweit aktuell 31 Prozent und hat damit
Erdgas als Gbergeordnete Infrastruktur bereits verdrangt (Gas ist von vormals 33,3 Prozent auf
nunmehr 25,5 Prozent gefallen).
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Abbildung 22: Anteile der Haushalte in Prozent, die Holz, Kohle®, Ol, Gas, Fernwérme, Solarwdrme oder
Warmepumpen einsetzen, Zeitreihe von 2003 bis 2022
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Energiestatistik: MZ Energieeinsatz der Haushalte 2021/2022. Erstellt am
28.08.2023. Aktualisiert am 02.11.2023; Eigene Auswertung und Darstellung.

18 Werte zu Steinkohle, Braunkohlebriketts und Koks sind aufgrund der abnehmenden Verwendung
insbesondere ab 2013/2014 mit sehr hohen statistischen Unsicherheiten behaftet, Braunkohle wird mangels
ausreichender Meldungszahlen nicht mehr publiziert.
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Auch aus der Betrachtung der primaren Heizsysteme nach liberwiegend eingesetztem Energietrager
und Art der Heizung geht eindeutig hervor, dass die erneuerbaren Energietrager im Vormarsch sind:
Der Einsatz von Solaranlagen und Warmepumpen stieg von 6,5 % in den Jahren 2003/04 auf 16,5%
in den Jahren 2021/22. Die Fernwirme verzeichnete ein Wachstum von 31% und macht fiir die
Jahre 2021/22 bereits 31% aus. Der Vollstandigkeit halber sei angefiihrt, dass die Statistik alle
Hauszentralheizungen mit unbekanntem Brennstoff als Fernwarme definiert. Heizél /
FlUssiggasbetriebene Zentralheizungen haben deutlich abgenommen, der Anteil sank von 28,5% in
den Jahren 2003/04 auf 15,4% (2021/22). Einzelofen werden praktisch nur mehr mit Holz befeuert,
der Anteil an den primaren Heizsystemen sank von 5,7% auf 2%. Auch reine Elektroheizungen
werden langsam aber sicher weniger. lhr Anteil sank von 7,5% auf 6%. Allerdings wurde bei der
Statistik nicht zwischen Strom aus fossilen oder Strom aus erneuerbaren Energiequellen
unterschieden. Der Einsatz von Gas-Heizungen ist von 33,3% auf nunmehr 25,5% gesunken. Weitere
Ausfiihrungen siehe auch Abbildung 34 im Anhang.

Ein Indiz dafir, dass der Klimawandel nicht mehr wegzuleugnen ist und die Sommer auch in unseren
Breitengraden immer heiller werden, sind die Anzahl der installierten Klimaanlagen. Waren es im
Zeitraum Juli 2018 bis Juni 2020 noch 210.102, stieg die Zahl zwischen Juli 2020 bis Juni 2022 bereits
auf 314.572.%° Eine Steigerung um fast 50%.

Tabelle 20: % Anteil von Ol und Gas in Hauptwohnsitzen 2016

Gebiude EFH und ZFH Ol-Anteilin  Gas-Anteil in
Bundesland insgesamt EFH und ZFH Prozent HWS 2016 HWS 2016

Burgenland 123.109 109.991 89,34% 15% 26%
Niederosterreich 591.433 507.447 85,80% 13% 33%
Steiermark 350.651 281.970 80,41% 23% 9%
Oberdsterreich 383.429 308.215 80,38% 17% 17%
Karnten 172.465 137.456 79,70% 25% 4%
Vorarlberg 98.469 75.764 76,94% 25% 15%
Salzburg 129.233 92.922 71,90% 20% 10%

Tirol 177.745 123.535 69,50% 31% 10%

Wien 164.746 89.829 54,53% 4% 46%
Osterreich 2.191.280 1.727.129 78,82%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA. Registerzahlung 2011, Gebdude und Wohnungszdhlung 2011 (Stichtag 31.10.). /
Mikrozensus Energieauswertung Haushalte 2015/16, ausgewertet 2017: Durchschnittswerte flr alle
Hauptwohnsitze (HWS)

19 STATISTIK AUSTRIA (2023c): In der gegenstindlichen Erhebung wird nach den in den letzten zwei Jahren vor
der Erhebung durchgefiihrten SanierungsmalRnahmen sowie danach gefragt, ob im Haushalt eine Klimaanlage
installiert ist.
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Legt man die Ergebnisse des Mikrozensus zur Energieversorgung der Hauptwohnsitze auf den
Gebdudebestand unter der Annahme einer durchschnittlichen Verteilung auf alle Gebaude um, dann
kann daraus die regionalisierte Bedeutung von Ol und Gas und damit den fossilen Brennstoffen, die
es in Zukunft zu vermeiden gilt, auf den Einfamilienhaussektor abgeleitet werden. SinngemaR
bedeutet das beispielhaft, dass in Wien wahrscheinlich rund 45.000 Einfamilienhduser mit fossilem
Gas beheizt werden, in Vorarlberg etwa 20.000 Ein-/Zweifamilienhduser mit Ol. In Wien ist beziiglich
der Gasversorgung davon auszugehen, dass der Anteil weitaus hoher ist: die allermeisten Siedlungen
mit Einfamilienhdusern befinden sich abseits der Fernwarmeversorgungsgebiete und sind damit in
hohem Ausmal’ ans Gasnetz gebunden.

Ein Abgleich der Gebaudeevidenzen (die letztlich von den Gemeinden gefiihrt werden) mit fir den
Klimaschutz besonders bedeutsamen Daten wie Energieversorgungssystem, Energietrager,
Sanierungsmalinahmen und vergleichbaren Informationen ist fir eine fortschrittliche Klima- und
Energiepolitik unabdingbar: Aus diesem Grund sollten umgehend die notwendigen Schritte zur
Aktualisierung der Datenbestande umgesetzt werden.

3.1.2 Energiearmut

2017 erschien eine Studie der Statistik Austria, zum Thema ,, Haushaltsenergie und Einkommen mit
besonderem Fokus auf Energiearmut”. Daflir wurden Daten der EU-SILC 2014 (EU Statistics on
Income and Living Conditions) mit dem Mikrozensus , Energieeinsatz der Haushalte” 2013/2014
Einkommensvariablen verkniipft, sowie Verwaltungsdaten hinzugezogen. Diese Studie ist die bis dato
letzte, in der Aussagen zum Energieverbrauch mit Ein- und Zweifamilienhdusern verknipft worden
sind. Da die Aussagen nach wie vor relevant sind und sich die Lage eher sogar noch verscharft haben
dirfte, werden die damaligen Ergebnisse und Erkenntnisse auch in der vorliegenden Studie
»Klimaschutz im Wohntraum N° 1 aufgegriffen.

Energiearmut wurde darin so definiert: , Als energiearm sollen jene Haushalte gelten, die Uber ein
Einkommen unter der Armutsgefahrdungsschwelle verfligen aber gleichzeitig Gberdurchschnittlich
hohe Energiekosten zu begleichen haben.” Wesentliche Erkenntnisse der Studie sind: Der
Energieverbrauch von Haushalten in Ein- und Zweifamilienhdusern (im Schnitt 24.920 kWh Energie
pro Jahr) ist mehr als doppelt so hoch wie jener in groBeren Gebduden (knapp 11.980 kWh).
Auffallend ist, dass auch das Rechtsverhaltnis einen grofRen Einfluss auf den Energieverbrauch hat:
Eigentumswohnungen bzw. -hduser haben mit 22.730 kWh einen deutlich h6heren Verbrauch als
entgeltliche oder unentgeltliche Rechtsverhaltnisse in Miete, wo er 13.240 kWh betragt. (Siehe
Abbildung 23)
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Abbildung 23: Jahrlicher Gesamtenergieverbrauch nach GebdudegrofRe, Rechtsverhaltnis und Baujahr
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Quelle: Statistik Austria, Haushaltsenergie und Einkommen mit besonderem Fokus auf Energiearmut, 2017

Der Energieverbrauch ist erwartungsgemal umso niedriger, je jinger das Gebaude ist. Wahrend
Gebdude, die bis 1960 erbaut wurden, noch knapp 21.000 kWh Energie bendtigten, liegt dieser Wert
fiir Gebdude ab dem Baujahr 2006 bei unter 12.380 kWh.

Haushalte mit hohem Haushaltseinkommen wohnen deutlich haufiger in Ein- und
Zweifamilienhdusern (66,9%) als Haushalte mit mittlerem (47,6%) und niedrigem
Haushaltseinkommen (34,7%). Der Energieverbrauch von Ein- und Zweifamilienhdusern ist ebenfalls
abhangig vom Haushaltseinkommen: je groer das Einkommen, umso groRRer der Energieverbrauch.
Er reicht von jahrlich 21.320 kWh Energie bei niedrigem Einkommen bis tiber 27.840 kWh bei hohem
Einkommen.

Die Ergebnisse des Mikrozensus-Energie zeigen, dass auf Einzelenergietragerebene der elektrische
Strom die wesentlichste Energieform fiir Haushalte darstellt. Strom liegt mit einem Anteil von 24,4 %
an der Gesamtenergie (60.392 TJ) 2013 / 2014 an erster Stelle. Pro Jahr verbrauchen die
Osterreichischen Haushalte durchschnittlich knapp 4.500 kWh Strom. Davon werden 14% fiir die
Raumwarmeerzeugung, 17% fur das Warmwasser, 10% fiirs Kochen und 59% fiir sonstige Zwecke
eingesetzt.

Ein-Personen-Haushalte haben mit rund 3.230 kWh zwar nur einen knapp halb so grofRen
Stromverbrauch wie Haushalte mit 5 und mehr Personen mit tiber 6.530 kWh. Doch lage der pro
Kopf —Anteil eines 5Personen-Haushalts nur bei 1300 kWh, also deutlich unter dem Wert eines Ein-
Personen-Haushalts. (Siehe Abbildung 24)
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Abbildung 24: Jahressstromverbrauch nach HaushaltsgroRe
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Quelle: Statistik Austria, Haushaltsenergie und Einkommen mit besonderem Fokus auf Energiearmut, 2017

Auch GebaudegrolRe (1- 2 Wohnungen oder grosser), Nutzflache und Rechtsverhéltnis haben einen
Einfluss auf den Stromverbrauch. Je groRer die Wohnung, umso héher der Stromverbrauch:

Abbildung 25: Jahrlicher Stromverbrauch nach Nutzflache der Wohnung
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Quelle: Statistik Austria, Haushaltsenergie und Einkommen mit besonderem Fokus auf Energiearmut, 2017

Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhduser haben einen durchschnittlich um 1390 kWh hoheren
Verbrauch als Wohnungen in gréReren Gebauden und jener von Eigentumswohnungen liegt um 1200
kWh lber dem von jenen in Mietverhaltnissen. Nur nach dem Alter der Wohngebaude (Baujahr) sind
keine signifikant unterschiedlichen Stromverbrduche nachweisbar (Siehe Abbildung 26)
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Abbildung 26: Jahresstromverbrauch nach GebaudegréRRe und Rechtsverhaltnis
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Quelle: Statistik Austria, Haushaltsenergie und Einkommen mit besonderem Fokus auf Energiearmut, 2017

Der Mikrozensus-Energie 2013 / 2014 erhebt fiir die gasverbrauchenden dsterreichischen Haushalte
einen durchschnittlichen Erdgasverbrauch von jahrlich 11.664 kWh, Haushalte mit
Fernwarmeanschluss beziehen durchschnittlich 7.664 kWh Fernwarmeenergie und der Olverbrauch
bei Oleinsetzenden Haushalten liegt bei durchschnittlich 13.700 kWh pro Haushalt.

39,3 % der Haushalte meldeten, dass in den letzten zehn Jahren zumindest eine Sanierung
durchgefiihrt wurde. Am haufigsten wurden die Fenster getauscht (21,5 %). Der Heizkessel wurde
von 16,4 % der Haushalte ausgewechselt, die Warmedammung der AuRenfassade wurde von 16,2 %
der Haushalte gemeldet, die oberste GescholRdecke wurde in 14,1 % der Félle saniert
(Mehrfachnennungen waren moglich).

Dabei fanden bei im Eigentum befindlichen Ein- und Zweifamilienhduser die meisten
Sanierungsmalinahmen statt, bei gréBeren Gebauden im entgeltlichen oder unentgeltlichen
Rechtsverhiltnis (Miete) die wenigsten:

Abbildung 27: Sanierungsmalinahmen insgesamt nach GebaudegrofRe und Rechtsverhaltnis
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Quelle: Statistik Austria, Haushaltsenergie und Einkommen mit besonderem Fokus auf Energiearmut, 2017
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In 17,8 % der Haushalte ist eine Solaranlage und / oder eine Warmepumpe installiert. In 11,8 % der
Haushalte gibt es eine Solaranlage fiir die Warmwassergewinnung, 3,4 % der Haushalte heizen auch
mit solarer Energie. Warmepumpen fiir Warmwasser sind in 6,2 %, Warmepumpen fiir Heizen in 4,6
% der Haushalte vorhanden (Mehrfachnennungen waren moglich).

Energiearme Haushalte leben signifikant haufiger in dlteren Wohngebauden als nicht-energiearme.
Rund 52 % der energiearmen Haushalte leben in Gebauden, die bis 1960 erbaut wurden, dies trifft
nur auf 32 % der nicht-energiearmen Haushalte zu.

Der Energieverbrauch energiearmer Haushalte liegt mit 23.370 kWh jahrlich deutlich tiber dem
Durchschnitt von 18.360 kWh. Auch Stromverbrauch und Stromkosten sind erwartungsgemaf fur
energiearme Haushalte deutlich Gberdurchschnittlich. Wahrend der Durchschnittshaushalt knapp
4.500 kWh Strom benétigt, verbrauchen energiearme Haushalte knapp 5.900 kWh Strom.

Heizol wird von energiearmen Haushalten signifikant haufiger eingesetzt als von der
Vergleichsgruppe. In der Gruppe der Energiearmen fallen anteilig 21 % der Energiekosten auf Heizol.
Dieser Wert fallt auf 14 % fir die nicht-energiearmen Haushalte.

Wie Abbildung 28 darstellt, wird in Wohnungen mit und ohne Sanierungsmallnahmen zundchst
einmal gleich viel Energie verbraucht. Betrachtet man jedoch nur Haushalte in Ein- und
Zweifamilienhdusern, lasst sich eine signifikante Differenz nachweisen.

Abbildung 28: Energieverbrauch und Sanierungsmafnahmen, Auswirkungen auf kWh
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Quelle: Statistik Austria, Haushaltsenergie und Einkommen mit besonderem Fokus auf Energiearmut, 2017

Die Energiekosten lagen bei durchschnittlich jahrlich 2.040 Euro in sanierten und bei 2.290 in nicht
sanierten Einfamilienhdusern. (Siehe Abbildung 29)
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Abbildung 29: Energieverbrauch und SanierungsmaRnahmen, Auswirkungen auf Euro
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Quelle: Statistik Austria, Haushaltsenergie und Einkommen mit besonderem Fokus auf Energiearmut, 2017

Der Energieverbrauch von Haushalten mit Solaranlagen und/oder Warmepumpen liegt héher als
jener von Haushalten ohne diese EffizienzmaRnahmen. Dies liegt vor allem daran, dass Solaranlagen
oder Warmepumpen deutlich seltener in Mehrfamilienhdusern (4,9%) installiert sind als in den
energieintensiveren Ein- und Zweifamilienhdusern (30%). (Siehe Abbildung 30)

Abbildung 30: Energieverbrauch und Solaranlagen bzw. Warmepumpen
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Quelle: Statistik Austria, Haushaltsenergie und Einkommen mit besonderem Fokus auf Energiearmut, 2017

Der Mehrverbrauch ist aber sicherlich auch Ausdruck dafiir, dass man glaubt, bei Energietragern aus
erneuerbaren Energien nicht mehr so sehr auf den Verbrauch achten zu missen. (Rebound-Effekt)
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3.1.3 Sanierungsrate

In der im Dezember 2023 veroffentlichten Publikation ,,Monitoringsystem zu SanierungsmaBnahmen
in Osterreich 2023%°“ wurde fiir das Jahr 2022 ésterreichweit eine Gesamtsanierungsrate von knapp
unter 1,4% berechnet. (Siehe Tabelle 44 im Anhang). Diese Zahl umfasst geférderte und
ungeférderte, EinzelmalRnahmen und umfassende Sanierungen gleichermalien. Lag die
Gesamtsanierungsrate in den Jahren 2009 — 2010 noch bei 2,1% und machten die geférderten
umfassenden Sanierungen noch mehr als die Halfte der Sanierungen aus, veranderte sich dieses
Verhaltnis sukzessive und hat sich in den Jahren 2017 — 2019 praktisch umgedreht. Die
ungeforderten EinzelmaBnahmen machten nun das Gros der Sanierungen aus. Seit 2020 geht der
Trend aber wieder in die Gegenrichtung: im Jahr 2022 liberwiegt die Anzahl geférderter Sanierungen
deutlich, wenn sie auch in erster Linie auf geforderte EinzelmaRnahmen zurtickgehen, die rund 0,5%
ausmachen. Die geférderten umfassenden Sanierungen stagnieren nach wie vor auf einem sehr
niedrigen Niveau von unter 0,4%. Die Trendumkehr ist vermutlich auf die durch den Ukrainekriege
gestiegenen Energiepreise, die Angst vor zu groRer Abhangigkeit bei der Energieversorgung und die
Inflation zurlickzufiihren.

Auf Bundeslanderebene erschweren die unterschiedlichen Férderbedingungen und Férderraten eine
Vergleichbarkeit, Aussagen zur Gesamtsanierungsraten konnen bedingt durch mangelnde
Datenqualitdt ab 2019 nur mehr fiir Bundeslandergruppen getroffen werden. Betrachtet man die
Zahlen der geforderten Sanierungen bei Hauptwohnsitzwohnungen ist jedoch auch in den
Bundesldndern klar erkennbar, dass die Sanierungsraten abgenommen haben. Uber die Jahre (2009
—2022) meist Gber dem osterreichischen Schnitt von 0,9% lagen Tirol (1,4%), Karnten (1,3%),
Oberosterreich (1,3%), Steiermark (1,2%) und Vorarlberg (1,2%). Unterdurchschnittlich waren Wien
(0,8%) und die Lander Salzburg (0,7%) und Burgenland (0,4%). Niederdsterreich liegt im Durchschnitt
von 0,9%. (Siehe Abbildung 31)

Betrachtet man den Durchschnitt der Gesamtsanierungsraten von 2009 bis zum Jahr 2018, fiir die
Jahre in denen noch robuste Zahlen zur Berechnung auf Bundeslanderebene verfligbar waren, fihrt
Oberdsterreich mit 2% das Feld der Sanierungsaktivitaten an, gefolgt von der Steiermark (1,9%) und
Karnten (1,8%). Vorarlberg, das Vorzeigebundesland hinsichtlich Forderungen und Anstrengungen
beim Klimaschutz kommt mit abgeschlagenen 1,5% liberraschenderweise nur auf den letzten Platz.
Siehe auch Tabelle 44 im Anhang.

20 |IBW - Institut fiir Immobilien, Bauen und Wohnen GmbH und Umweltbundesamt GmbH (2023)
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Abbildung 31: Geforderte Sanierungen bei Hauptwohnsitzwohnungen (EinzelmaBnahmen, umfassende

Sanierungen und umfassende Sanierungsaquivalente) 2009 — 2022 nach Bundeslandern
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Quelle: Daten zitiert nach Amann et al 2023, S. 36, Eigene Darstellung

Der Stellenwert von Sanierungen ist zwar in den letzten Jahren gestiegen, doch die Sanierungsrate ist
immer noch viel zu niedrig und weit entfernt von den 2,8%, die man bis 2040 schaffen misste, um
die Klimaziele zu erreichen. Ohne massive Investitionen in den Bestand werden die Klimaziele im
Baubereich nicht mehr zu schaffen sein werden. Denn ein erheblicher Teil der Energie, die ein
Gebdude im Laufe seines Lebens beansprucht, ndmlich ca. 90%, entfillt auf die Herstellung der
Baustoffe, ihr Transport und die Bauphase selbst. Das bedeutet, dass selbst der energieeffizienteste
Neubau die Energie, die durch den Abriss eines Gebdudes vernichtet wird, nicht mehr wett machen
kann.

Die Fordertopfe der Lander und des Bundes sind derzeit (noch) gut gefiillt. Im Rahmen des
»Sanierungsbonus” des Bundes wurden auch die Fordersummen deutlich erhéht. Die Nachfrage ist
entsprechend hoch. Mége sich das auch bei den Sanierungsraten und im Energieverbrauch der
Haushalte widerspiegeln, denn Fachkrdftemangel und strenge, nicht fir alle erfiillbare Kriterien bei
Finanzierung von Sanierungsvorhaben sind leider weitere Hirden auf dem Weg zum Ziel.
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3.2 Das Einfamilienhaus und die Mobilitat

Bauen, Wohnen und Mobilitat sind eng miteinander verknipft.

Die verfehlte Raumplanung und Siedlungspolitik der letzten Jahrzehnte hat zur Folge, dass immer
mehr Flache versiegelt wird, viele Ortszentren vom Aussterben und viele Regionen von Abwanderung
bedroht sind. Das Auto ist in vielen Regionen die einzige Moglichkeit, von A nach B zu kommen. Die
Wege vom Wohnort zum Arbeitsplatz, zu Geschaften des taglichen Bedarfs oder zu wichtiger
Infrastruktur werden immer weiter, da die Neubausiedlungen in den wenigsten Fallen 6ffentlich
erreichbar sind, und den Ankauf eines Zweit- oder Drittautos notwendig machen.

Das fiihrt zu einer weiteren bedeutsamen Nebenwirkung der Zersiedelung, bzw. dem
Einfamilienhaus als deren hauptsachlicher Verursacher, namlich dem Anstieg der
Treibhausgasemissionen durch den Verkehrssektor. Letzter ist die in absoluten Zahlen grofSte
Herausforderung fiir das Klima und war im Jahr 2021 fiir 28% aller nationalen
Treibhausgasemissionen Osterreichs verantwortlich. Fast 100% der dort verorteten Emissionen
resultieren aus dem StralBenverkehr. Innerhalb des Strallenverkehrs entstehen wiederum 12,15 Mio.
Tonnen und damit fast 16 Prozent der gesamten Treibhausgasemissionen Osterreichs durch den
Personenverkehr (PKW, Busse, Mofas, Motorrader) und nicht, wie vielfach gemeint wird, aus dem
StraBengiterverkehr.? Ein GroBteil der PKW-Emissionen sind den taglichen Pendelfahrten zur Arbeit
und dem Erledigungs- und Freizeitverkehr geschuldet. Das Einsparpotenzial wére hier riesig, jedoch
ist die Motorisierung der Bevélkerung aktuell noch immer im Steigen begriffen. Wie die OROK auf
Basis von alljahrlich zusammengestellten KFZ-Zulassungszahlen und Bevoélkerungsstatistiken der
Statistik Austria ermittelte, betrug der Motorisierungsgrad im Jahr 2023 6sterreichweit 565 PKW
(auf 1000 Einwohner:innen), wobei der Wert ohne Wien und ohne die Landeshauptstadte schon
auf 641 PKW klettert. Im Burgenland betragt der durchschnittliche Motorisierungsgrad 679 PKW auf
1000 EW, in Niederosterreich 655 PKW und in Kdrnten 654 PKW.

In manchen Regionen, wie beispielsweise dem Waldviertel, dem nérdlichen Weinviertel, in Mittel-
und Sidburgenland, der Ost- und Sldsteiermark, Unterkdrnten sowie in Oberdsterreich in Teilen des
Hausruckviertels und in bayrischer Grenznahe werden Motorisierungsgrade von tiber 675 PKW pro
EW erreicht. Spitzenreiter sind die Waldviertler Bezirke Waidhofen an der Thaya (760 PKW/1000 EW
und Zwettl (739 PKW/1000). Siehe auch Abbildung 32.

Niedrigere Motorisierungsgrade gibt es abgesehen von den groRen Stadten nur in den Vorarlberger
Bezirken, in den Tiroler Bezirken Innsbruck Land, Kufstein und Schwaz, in den Salzburger Bezirken St.
Johann im Pongau und Zell am See sowie in Wr. Neustadt. (alle unter 570 PKW/1000 EW).

21 ymweltbundesamt GmbH (2023)
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Abbildung 32: Motorisierungsgrad zu Jahresbeginn 2023
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Untersucht man die Veranderung seit dem Jahr 2018, ist der Motorisierungsgrad nur in Bruck an der
Leitha um -7,7 PKW / 1000 EW und in Wien (-5,2 PKW /1000 EW) zuriickgegangen, in Krems an der
Donau stagniert er. Uberall anders stieg er an, allerdings nicht so stark wie in friiheren
Vergleichszeitrdumen, was allerdings auch auf den Covid-19 bedingten Einbruch bei
Neuwagenanschaffungen zurlickzufiihren sein kénnte. Siehe Abbildung 33.

Abbildung 33: Veranderung des Motorisierungsgrads 2018 - 2023
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Bb.fahrzeuge (31.12.2017, 31.12.2022); Politische Bezirke, © OROK 2023; Bearbeitung: OIR Projekthaus, Universitit Wien
(IfGR)
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Ublicherweise geht der Motorisierungsgrad mit einer Bevdlkerungszunahme Hand in Hand. In
Osttirol, in den landlichen Bezirken Karntens, in der Ober- und Weststeiermark, im Waldviertel sowie
im stdostlichen Grenzland geht ein hoher Motorisierungsgradanstieg jedoch mit einer
Bevolkerungsabnahme bzw. gleichbleibenden Bevolkerungszahlen einher. Dort geht der starke
Zuwachs jedenfalls auf eine Zunahme bei den PKWs zurlick. Die genannten Regionen sind, wie
bereits einleitend angesprochen, alle gepragt von Abwanderung - insbesondere der jungen
Bevolkerung, und von einem nur mangelhaft ausgebauten 6ffentlichen Verkehr, was die
Erreichbarkeit regionaler und lGiberregionaler Zentren massiv erschwert.

Was in punkto Erreichbarkeit allerdings sehr haufig vergessen wird, ist die Tatsache, dass es bei in
Stadten lebenden Menschen weniger um die Erreichbarkeit des Zentrums, als um die der
Naturrdume (Berge und Seen etc.) oder anderer Freizeitaktivitdten aulRerhalb der Stadtgrenze geht.
Diese sind nur selten 6ffentlich erreichbar, weshalb sich beispielsweise ein Grolteil der Wiener
Stadtbevoélkerung jedes Wochenende hinaus- und am Sonntagabend wieder hineinstaut.

Eine weitere Zahl, die die Ubermacht des Autos demonstriert: die gefahrenen km pro Kopf — 2020
waren das fast 8.900 Kilometern pro Kopf und Jahr — Gbertreffen die mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gefahrenen 3.500 km pro Kopf und Jahr bei Weitem.??

Die (vermeintliche) Vorrangstellung des PKW und seine Bedeutung als Statussymbol wird auch durch
immer breiter, linger und schwerer werdende Fahrzeuge demonstriert. Wie der VCO im Februar
2024 in seinem Blog?® anschaulich dargestellt hat, hat die durchschnittliche Breite eines PKW in den
letzten Jahren um fast 10cm zugenommen und liegt jetzt bei 1,81m. Die breitesten Autos am Markt
messen allerdings bereits 192 cm (Tesla Model Y), der BMW X7 gar schon 200cm. Ohne
AuBenspiegel. Und das bei kontinuierlich sinkendem Besetzungsgrad, der 2021 nur mehr 1.14
Personen/PKW lag.

Dass damit eine Vielzahl von neuen, oder verstarkten alten Problemen einhergeht, ist logisch. In
bestehenden Einfamilienhaussiedlungen sind die Garagen oft zu schmal geworden, oder die Zu- und
Abfahrten zu steil, was in der Folge zur weiteren Verhiittelung und Versiegelung des Vorgartens
durch Carports fuhrt. Zweit- und Drittwadgen okkupieren gern den 6ffentlichen Raum vor dem Haus.

Mobilitdt als soziale Frage?*

Das derzeitige Verkehrssystem ist weder 6kologisch vertraglich noch sozial gerecht: Haushalte mit
niedrigem Einkommen haben haufig kein eigenes Auto, wohnen aber iiberdurchschnittlich oft an
stark befahrenen StraRen und sind damit auch starker von den negativen Folgen des Autoverkehrs
betroffen.

Mobilitatsarmut herrscht vor allem in den Regionen: Wer kein Auto lenken kann oder kein Auto zur
Verfligung hat, ist tendenziell von Mobilitatsarmut bedroht. Von Mobilitdtsarmut Betroffene kénnen
beispielsweise manche Jobangebote nicht annehmen oder Freunde und Verwandte nicht besuchen.
Einkdufe fiir den taglichen Bedarf kdnnen nicht erledigt und Freizeitangebote nicht genutzt werden.
Zersiedelung durch Einfamilienhausgebiete und fehlende Nahversorgung verstarken die
Mobilitdtsarmut weiter.

22y (2020)
3 Jaschinksky (2024)
24y (2018)
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4. Klimaneutralitat im Einfamilienhaus

4.1 Ressourcenschonende Raumordnung als Grundlage

Wie in den vorangegangenen Kapiteln aufgezeigt werden konnte, gehen von der Wohnform
Einfamilienhaus viele nachteilige Wirkungen auf die Umwelt generell und das Erreichen der
Klimaschutzziele speziell aus. Diese betreffen insbesondere:

e Klimaschutz: Fehlende Energieeffizienz und fossile Warmesysteme bei unsanierten
Altbauten, aber auch bei relativ jungen Gebduden mit fossilen Warmesystemen

e Flachenverbrauch und Biodiversitat: Zersiedelung und fortlaufende Verscharfung der
Probleme durch groRen Flachenbedarfs bei Neubauten auRerhalb bereits vorhandener
Siedlungsraume

e Erhohte Mobilitatserfordernisse: Das EFH fiihrt zur flachigen Ausdehnung des
Siedlungsraums und damit zu erhéhtem Infrastrukturbedarf (Ver- und Entsorgung, Mobilitat)
mit vergleichsweise geringer Anschlussdichte. EFH und Motorisierter Individualverkehr mit
dem Privat-PKW gehen praktisch ,Hand in Hand"“, verscharfen die Klimaschutzproblematik.

o Leerstandsproblematik: Zahlreiche EFH sind durch Leerstand oder — gemessen an ihrer Grof3e
— deutlichen Unterbelag gekennzeichnet. Mit der ErschlieBung und Mobilisierung beider
,stillen Reserven® kénnte ein wertvoller Beitrag zu den oben skizzierten Problemfeldern
geleistet werden. Als wesentlichste Hiirde sind naturgemald eigentumsrechtliche Barrieren
und marktwirtschaftliche Hemmnisse ebenso zu nennen wie Fragen der Finanzierbarkeit fur
die Bestandsentwicklung. Zusatzlich dazu braucht es fiir die Mobilisierung der ,,stillen
Reserven” im Gebiudebestand positive Uberzeugungsarbeit und Motivation der betroffenen
Eigentiimer:innen.

Ressourcenschonende Raumordnung als grundlegende Notwendigkeit

Der nach wie vor hohe Flachenverbrauch in Osterreich ist seit langerer Zeit in aller Munde. Alle
Expert:innen und Stakeholder sind sich darin einig, dass nur eine deutlich starker auf
Ressourcenschonung im umfassenden Sinne ausgelegte Raumordnungspolitik hier Abhilfe schaffen
kann.

e Eine derartige Raumordnungspolitik wendet sich aktiv gegen das vorratsmaRige Horten von
Bauland, prift intensiv bestehende Baulandsreserven vor der Neuwidmung (gerechtfertigter)
zusatzlicher Baugriinde.

e Diese Raumordnung tragt naturschutzbezogenen und biodiversitatsstarkenden
Zielvorstellungen Rechnung.

e Sie widmet ihren zentralen Fokus auf die ErschlieBung und Mobilisierung von leerstehenden
Bestandsobjekten, freien und bereits gewidmeten Baugriinden und sucht gezielt
Moglichkeiten der Nachverdichtung im Bestand.

e Neben den raumordnungspolitischen Instrumenten entwickelt eine derartige Politik auch
dringend notwendige marktwirtschaftliche Instrumente gegen den Leerstand (nur
exemplarisch: Leerstandsabgabe, Hauptwohnsitzverpflichtungen und gezielter Umgang mit
Nebenwohnsitzwidmungen, Riickwidmung von Bauland / Bausperren bei Giber langerer Zeit
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nicht genutzten Baulandreserven, anteiliger Ubertrag von Widmungsgewinnen an die
offentliche Hand) und wendet diese dann auch konsequent an.

e Hochwertige Mobilititsplanung auch im lidndlichen Raum: Wenn Osterreich seine
Klimaschutzziele erfolgreich umsetzen will, braucht es auch fiir den landlichen Raum
zukunftsfahige Antworten auf die durch den motorisierten Individualverkehr versursachten
Problemlagen. Der forcierte Ubergang zu alternativen Antrieben ist dabei lediglich eine der
notwendigen Antworten, kann nicht eine gezielte Besserstellung des Umweltverbunds an
alternativen Mobilitatsangeboten ersetzen. Auch hier ist der Bestandsentwicklung und damit
der sukzessiven Belebung und Weiterentwicklung bestehender Ortszentren der klare Vorrang
gegeniber der Flachenausweitung zu geben. Diese Ausweitung fiihrt zu zusatzlichen
Mobilitatserfordernissen, beginnt mit der nachsten neu geplanten EFH-Siedlung und endet
mit dem nachsten Supermarkt ,,zwischen den Dorfern” welcher ohnehin nur mehr als Drive-
In gedacht werden kann. Auch wenn diese Herausforderung zu den groten fir die
Raumordnung der Zukunft gehort, ist ein Weiterkommen in dieser Sache unabdingbar fiir ein
klimaneutrales Osterreich.

e Motivation, Identitdt und Férderung: Ressourcenschonende Raumordnung braucht
verstarkte Bemiihungen in der Vermittlung ihrer Ziele und Inhalte, versteht sich selbst auch
als lernende Politik, die aktiv auf die Betroffenen zugeht und gemeinsam mit diesen nach
neuen Losungen sucht. Motivationsarbeit mit und fiir diese Betroffenen stellt die Basis fiir
Identitatsfindung und Akzeptanz fiir bislang vielleicht noch nicht vermittelbaren oder gar
gewlinschten Losungsansatzen dar. Gezielte Férderung besteht neben der Bereitstellung
entsprechender finanzieller Mittel auch in der Férderung und Unterstiitzung von
Planungsbetroffenen und Losungs-Suchenden. All das wird es flr eine notwendige
Trendumkehr in der nationalen Raumordnungspolitik brauchen.

4.2 Klimaneutralitdt im Einfamilienhaus: Technik, Standards,
Prinzipien

Maflnahmen, Technologien und Leitprinzipien fir Klimaneutralitdt im Einfamilienhaus auf
Gebdudeebene sind keine ,Neuerfindungen®, sind weder besonders innovativ noch neu: Praktikable
Lésungen wurden in Osterreich seit Jahrzehnten in der Praxis umgesetzt. Was neuwertig klingt, ist
lediglich die Tatsache, dass wir den Bestand an Einfamilienhdusern in den Fokus all unserer
Uberlegungen bringen miissen (auch wenn diese ,,Neuigkeit” auch altbekannt ist).

o Deutliche Reduktion des bestehenden Energiebedarfs in Bestandsgeb3duden: Der
durchschnittliche Energiebedarf eines Einfamilienhauses ist wegen seiner meist fehlenden
Kompaktheit schon aus bauphysikalischen Griinden rund doppelt so hoch als in einem
(technisch betrachtet) baugleichen MehrgeschoRwohnungsbaus. Ist dann noch die
durchschnittliche Nutzflache doppelt so grof® wie in der MehrgeschoBR-Wohneinheit, dann
steigt der Energiebedarf unabhangig von der realen Nutzung auf den bis zu vierfachen Wert.
Die Folge daraus sind hohe Energiekosten, welche bei immer mehr Privathaushalten zur
Betroffenheit mit Energiearmut fihren. Aus diesem Grund kommt der thermisch-
energetischen Optimierung von bislang unsanierten Einfamilienhdusern hochste Prioritat zu.
Soziale und motivatorische Hiirden kénnen und miissen durch eine klar erkennbare
Schwerpunktsetzung in der Férderpolitik fiir die Bestandssanierung gefunden werden. In
Anbetracht der zahlreichen Problemlagen stellt sich die grundsatzliche Frage, ob neu zu
errichtende Einfamilienhduser Giberhaupt noch 6ffentliche Fordermittel fir sich behaupten
sollen — zumindest dann, wenn sie ,,auf der griinen Wiese” und nicht als Ersatzneubau an
einem wirtschaftlich nicht sanierbaren Bestandsstandort errichtet werden.
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Rein in die Erneuerbaren, rein in die Energieunabhangigkeit: Einfamilienhduser im Bestand
(ganz gleich welchen Alters) miissen ihre fossilen Warmesysteme hinter sich lassen. Ol und
Gas (als fossile Hauptsysteme) sind der einzige Grund fir einen fossilen Gebdudesektor.
Schon deshalb missen diese Systeme durch erneuerbare Versorgungsstrukturen ersetzt
werden. Das Einfamilienhaus besitzt hier gegenliber den mehrgeschossenen
Bestandswohnhdusern einen wesentlichen Vorteil: Erneuerbare Energie und deren Systeme
sind in der Regel auf Eigengrund und auch ohne lbergeordnete erneuerbare
Versorgungssysteme (Fernwarme) ohne groRe technische Probleme realisierbar (Biomasse,
Erdwdrme, Warmepumpe, Solarthermie). Photovoltaik sorgt fiir zusatzliche
Energieunabhangigkeit. Die letzten Jahre haben in praktisch allen Bundeslandern gezeigt,
dass eine Trendumkehr weg von der fossilen Energieversorgung machbar ist. Dadurch wird
nicht nur das Klima geschiitzt, sondern auch die Unabhangigkeit von Energie ,von weit her”
Schritt flr Schritt erreicht. Gerade die letzten zwei Jahre haben gezeigt, wie wichtig dieses
Mehr an Unabhéangigkeit ist — sowohl in der direkten Betroffenheit (Energiekosten) als auch
als moralisch-ethisches Grundprinzip.

Bestandsentwicklung vor Neubau als zentrales Leitprinzip: Ganz klar ist, dass nur durch die
Bestandsentwicklung hin zur Klimaneutralitit ein treibhausgasneutrales Osterreich méglich
ist. Hier Gberschneidet sich eine ressourcenschonende Raumordnung mit den technischen
Notwendigkeiten eines klimaneutralen Einfamilienhauses: Das eine ermdglicht das andere.
Die gezielte Erschliefung des Bestands kann und muss auf vielen Wegen erfolgen, von Seiten
der Europdischen Union wurden mit der neuen Gebauderichtlinie zentrale Festlegungen
vorweggenommen. Ab 2025 ist etwa die Férderung fossiler Heizsysteme auch im Bestand
nicht mehr moglich, im Neubau dezidiert ausgeschlossen. Neubauten miissen ab spatestens
2030 als ,,Nullemissionshaus” ausgefiihrt werden, Bestandsgebaude dieses Ziel spatestens
2050 erreichen. Neu hinzu kommt ab 2030 die verpflichtende Bilanzierung der ,grauen
Energie” im Gebdudeenergieausweis, ebenso wie die verpflichtende Vorlage eines
Renovierungsausweises fir die schlechtesten Gebadude des nationalen Gebaudebestands.
Nur in jenen Fallen, in denen der Neubau eines Einfamilienhauses unabdingbar ist, muss es
hochsten technischen Anforderungen gerecht werden, die in abgeschwachter Form auch fir
die Bestandsentwicklung gelten.
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5. Zusammenfassung

Das Einfamilienhaus gilt in Osterreich seit Jahrzehnten als Wohnwunsch Nr.1, verspricht dabei ein
hochstes AusmaR an Individualitdt ohne Einschrankung an Platzangebot, den eigenen Garten ,,rund
ums Haus” und ist schon in Anbetracht der in den letzten Jahrzehnten erbrachten Bauleistungen ein
wesentlicher Wirtschaftsfaktor. Was in den 70er-Jahren als Zeichen des wirtschaftlichen
Aufschwungs praktisch zeitgleich mit der Vollmotorisierung mittels Privat-PKW erst so richtig
begonnen hat, stellt nicht nur in den gréRten Bundeslandern Niederdsterreich, Steiermark und
Oberosterreich eine allerorts erkenn- und bemerkbare FixgroRe der gebauten Umwelt dar.

Zwar ist der Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser am Gebaudebestand gegeniber 2011 um 2%
gesunken, doch die Anzahl der neuerrichteten Ein- und Zweifamilienhduser (EFH/ZFH) hat sich von
14.024 im Jahr 2011 auf 16.370 im Jahr 2021 gesteigert und EFH/ZFH machen immer noch Uber drei
Viertel (76,8%) aller Gebdude aus - 64,5% entfallen hierbei auf die Einfamilienhduser, 12,3% auf die
Zweifamilienhduser - in denen knapp die Hélfte aller in Osterreich lebenden Menschen
hauptgemeldet sind (48,2%). 2011 lag der Anteil der in EFH/ZFH lebenden Menschen noch bei 52,2%.

Auch die Bundeshauptstadt braucht sich von den Zahlen her nicht zu verstecken: Wien hat mit
90.000 Gebduden sogar deutlich mehr Einfamilienhduser als die Bundeslander Salzburg und
Vorarlberg. Die im Wohngebaudesektor in allen Bundeslandern zu beobachtende leichte Verlagerung
weg vom Ein- und Zweifamilienhaus hin zum Mehrparteienwohnhaus gilt nicht in Wien: hier stieg der
Anteil der EFH /ZFH um 0,7%, wahrend der Anteil der Wohngeb&dude mit drei und mehr Wohnungen
um 0,7% sank. Mit einer Zuwachsrate der EFH zwischen 2011 und 2021 von 6,7%, liegt Wien sogar
vor Karnten (5,7%), Tirol (3,3%), Salzburg (3,1%) und Vorarlberg (2,8%).

In absoluten Zahlen sind die meisten Ein- und Zweifamilienhduser tberraschenderweise nicht nur in
Wien, sondern generell in den gréReren Stadten zu finden.

Gemessen am relativen Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser am Gebaudebestand lauten die Top 3
jedoch Burgenland (87,1%), vor Niederdsterreich (83,9%) und Oberdsterreich (78,4%). Osterreichweit
betrachtet haben 78,4% aller Gemeinden einen iberdurchschnittlichen Anteil an EFH / ZFH, in 16%
aller Gemeinden liegt der prozentuelle Anteil bei Giber 90%.

Einen weit unterdurchschnittlichen Anteil an EFH/ZFH haben Osterreichs kleinste Stadt Rattenberg in
Tirol (28,9%), sowie (hoch)alpine Gemeinden wie zB. Sélden (34,7%), Serfaus (33,4%), Gerlos (27,5%),
Ischgl (23,9%), oder Lech (22,7%).

31,7% der 4.015.886 Wohnungen mit Hauptwohnsitz befinden sich in Einfamilienhdusern, 10,5% in
Zweifamilienhdusern, 54% in Wohngebduden mit drei und mehr Wohnungen, 3,8% in Gebauden fiir
Gemeinschaften oder in Nichtwohngebauden.

Rund 30% der Gebaude stammen 6sterreichweit aus den 1970er bis 1990er Jahren, gegeniiber 2011
wurden es allerdings um 2% weniger. Nur in Niederosterreich und Vorarlberg wurden die meisten
Ein- und Zweifamilienhduser vor 1919 errichtet, in Wien in der Zwischenkriegszeit zwischen 1919 und
1944,

Fiir die Bauperioden ,vor 1919“ bis 2010 sind seit 2011 54.562 Abgange bei den Einfamilienhdusern
im Register zu verzeichnen. Diese dirften mehrheitlich auf Abrisse zurlickzufiihren sein. Die meisten
Abrisse fanden bei EFH mit Baujahr vor 1919 statt (rund 12.500 Gebaude), eine auffallend hohe
Abgangsquote verzeichnet auch die Bauperiode 1991-2000, hier sind im Register rund 11.000 EFH
weniger erfasst als noch 2011.
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Der Anteil der EFH/ZFH an den in Osterreich insgesamt neuerrichteten Gebauden ist ebenfalls sehr
hoch. Im Jahr 2022 betrug er 72,6%. Nach einem leichten Abwartstrend bis zum Jahr 2019, gehen die
Zahlen der Baufertigstellungen bei den Ein- und Zweifamilienhdusern wieder nach oben, wahrend die
Anteile der Wohngeb&dude mit drei und mehr Wohnungen mehr oder weniger stagnieren.

Auffallig ist auch der hohe Anteil der Privatgaragen bei den neuerrichteten Gebduden. 2022 betrug
er 6,4% und Ubertraf damit, obwohl deutlich geringer als in den Vorjahren, die Anteile
landwirtschaftlichen Nutzgebaude (3,8%), der Industrie- und Lagergebaude (2%), oder die GroR- und
Einzelhandelsgebaude (0,4%). 2019 lag der Anteil der Privatgaragen mit 9,9% nur knapp hinter den
Wohngebauden mit drei oder mehr Wohnungen (11.3%).

Im Jahr 2021 sind 89,6% der Einfamilienhduser im Eigentum und werden von den
Hauseigentiimer:innen auch selbst bewohnt. Osterreichweit werden nur 3,3% der Einfamilienhiuser
vermietet. Der Rest (7,1%) sind andere Rechtsverhaltnisse wie Dienst- oder Naturalwohnungen.

Anders sieht es bei den Zweifamilienhdusern aus: hier befinden sich 58,6% der Wohnungen in
Zweifamilienhdusern im Eigentum und werden von den Eigentlimer:innen auch selbst bewohnt,
22,6% werden vermietet.

Die klassische , Kernfamilie”, die der Bauform den Namen gab, stellt [angst nicht mehr die statistische
Normalitdt dar: Einfamilienhduser werden 6sterreichweit im Schnitt nur mehr zu 28,4% von der
»klassischen” Kernfamilie ,,Paar mit mindestens einem Kind unter 25 Jahren“ bewohnt.

Man kann — gemessen an der durchschnittlichen Wohnflache - davon ausgehen, dass 57,4% aller
Einfamilienhduser und 65% aller Zweifamilienhduser noch raumliche Kapazitaten hatten, da sie nur
mehr von ein bis zwei Personen bewohnt werden. Im Vergleich zu 2011 haben die aus ein bis zwei
Personen bestehenden Haushalte im EFH um 5,5% und im ZFH um 2,7% zugenommen

e 23,3% aller EFH (296.982) sind Einpersonen-Haushalte. (2011: 20,9%)

e 34,1% aller EFH (434.698) sind Zweipersonen-Haushalte. (2011; 25,6%)

e 28,4% aller EFH werden von einem Paar mit mind. einem Kind unter 25 Jahren bewohnt.

e 4,2% aller EFH werden von Ein-Eltern-Familien mit mind. 1. Kind unter 25 Jahren bewohnt.

e 31,9% aller Wohnungen in ZFH sind Einpersonen-Haushalte (2011: 31,1%)

e 32,7% aller Wohnungen in ZFH sind Zweipersonen-Haushalte. (2011: 26%).

e 22,7% aller Wohnungen in ZFH werden von Paaren mit mind. einem Kind unter 25 Jahren
bewohnt.

Auf Bundeslanderebene fliihrt Wien mit 27,7% die Liste der Einpersonen-Haushalte an, am geringsten
ist die Quote in Salzburg. Dort werden nur 19,7% aller EFH von einer Person bewohnt. In absoluten
Zahlen liegt Niederdsterreich mit rund 98.000 Einpersonenhaushalten in EFH weit vor der
Steiermark, wo 48.300 Haushalte in EFH nur aus einer Person bestehen.

Wien ist auch bei den Zweipersonen-Haushalten in EFH flihrend: 36,5% der EFH werden nur von zwei
Personen bewohnt. Am geringsten ist der Anteil in Tirol mit 31,8%. In absoluten Zahlen liegt
wiederum Niederosterreich weit vorne, rund 132.600 Haushalte in EFH bestehen aus zwei Personen.
Rund 78.200 sind es in Oberosterreich, das gemald dieser Reihung an zweiter Stelle liegt.

Nur in den Bundesldndern Tirol und Salzburg gibt es noch einen leichten Uberhang beim Anteil
Paare mit mind. einem Kind unter 25 Jahren im Einfamilienhaus. Uberall sonst iiberwiegen bereits
die Zweipersonen-Haushalte. In Burgenland und Wien (bersteigt bereits der Anteil der Einpersonen-
Haushalte den der ,,Normkategorie Paar mit mind. einem Kind unter 25 Jahren”.
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Je jinger das Ein- oder Zweifamilienhaus selbst ist, desto groRer ist der Anteil an Paaren mit Kindern
und desto geringer der Anteil an Ein- und Zweipersonen-Haushalten.

In den Bauperioden ,vor 1919“,,1919 —1944“, ,1945-1969“ und ,,1961-1970" bersteigen sowohl
die Anteile der Einpersonen- als auch die der Zweipersonen-Haushalte die 30% - Marke. Am hochsten
ist der Anteil der Einpersonen-Haushalte in EFH fiir die Bauperiode 1919 — 1944 mit 33,6%. Der Anteil
der Zweipersonen-Haushalte in EFH ist Gbersteigt in der Bauperioden 1971 — 1980 die 40% Marke
und erreicht bei den zwischen 1981 — 1990 gebauten Hausern sogar 44,8%,

Senior:innenhaushalte sind Haushalte, in denen alle Haushaltsmitglieder 65 Jahre oder alter sind.
2021 fallen bereits 23,8% aller EFH in diese Kategorie, was gegenilber 2011 eine Erhéhung von 4%
bedeutet.

Oberosterreich hat zwar mit 20,9% den niedrigsten Anteil an Senior:innenhaushalten in EFH, liegt
aber in absoluten Zahlen mit rund 48.000 Haushalten nur knapp hinter Steiermark (49.900
Senior:innen-Haushalte) an zweiter Stelle. Wie bereits 2011 hat Wien mit 27,9% den hochsten Anteil,
in absoluten Zahlen handelt es sich um 18.500 Haushalte, die in die Kategorie Senior:innenhaushalte
im EFH fallen.

Einfamilienhduser mit Baujahr 1971 — 1980 verzeichnen mit 23,7% den 6sterreichweit hochsten
Anteil an Senior:innen-Haushalten.

Auf Gemeindeebene werden in allen Bundeslandern Spitzenwerte von rund 40% Anteil
Senior:innen-Haushalten in Einfamilienhdusern erreicht.

Rund 89.500 oder 5,8% aller Einfamilienh3user sind dsterreichweit als Nebenwohnsitze gemeldet,
167.594 (10,9%) fallen in die Kategorie ,ohne Wohnsitzmeldung“. Das heif3t, sie stehen entweder
leer oder es handelt sich um Ferienwohnungen bzw. nicht ganzjahrig bewohnte Kleingartenhauser,
um temporaren Leerstand, weil die Hauser zum Zeitpunkt des Stichtags der Registerzahlung gerade
renoviert oder neu-bezogen wurden, oder die Verlassenschaftsabwicklung war noch im Gange. Die
Kategorie ,,ohne Wohnsitzmeldung” wurde 2011 aus Griinden mangelnder Datenqualitat nicht
veroffentlicht.

Den hochsten Anteil an gemeldeten Nebenwohnsitzen in EFH hat Burgenland mit 9, 2% vor
Niederosterreich mit 8,5% und Wien mit 5,8%. Den niedrigsten Anteil hat Vorarlberg mit 1,9%. In
absoluten Zahlen fiihrt Niederdsterreich mit rd. 40.000 EFH vor der Steiermark (rund 10.100) und
Burgenland (rd. 10.000 EFH) die Liste an.

Den mit Abstand hochsten Anteil an EFH ohne Wohnsitzmeldung hat Wien mit 20,7%, den
niedrigsten Anteil hat Oberdsterreich mit 7,2%. In absoluten Zahlen fiihrt auch hier Niederdsterreich
mit rund 49.700 EFH, die Liste an.

Bei den Wohnungen in Zweifamilienhausern weisen Osterreichweit 3,5% eine
Nebenwohnsitzmeldung auf. Am hochsten ist der Anteil mit 5,8% in Wien, gefolgt von
Niederosterreich mit 5,2% und Burgenland mit 4,5%.

Der Anteil der Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung in Wohngebauden mit zwei Wohnungen
betragt 24,4% und ist somit deutlich héher als der von Einfamilienhdusern. Am héchsten ist der
Anteil in Burgenland mit 27,4%.
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Die Gemeinden mit den meisten gemeldeten Nebenwohnsitzen in Einfamilienhdusern sind in
Tourismusgebieten zu finden oder in (ehemaligen) Sommerfrischedestinationen, insbesondere fir
die Wiener Bevolkerung. Den hochsten Anteil an Einfamilienhdusern mit Nebenwohnsitzmeldung
hat NuBdorf am Attersee (Oberosterreich) mit 48,3%, gefolgt von Lech (Vorarlberg) mit 43,9%, und
Steinbach am Attersee (Oberdsterreich) mit 40,7%.

Im Ranking der Einfamilienhduser ohne Wohnsitzmeldung auf Gemeindeebene befinden sich einigen
kleineren Vorarlberger und Tiroler Gemeinden auch etliche Wiener Bezirke. Bei Letzteren handelt es
sich jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht um Einfamilienhauser im klassischen Sinn, sondern
um nicht ganzjahrig bewohnte Kleingartenhauser. In der Tiroler Gemeinde Pfafflar und der
Vorarlberger Gemeinde Damdiils hingegen zeigen Anteile von 68,1% (Pfafflar) bzw. 66% (Damdils) an,
dass neben der vermuteten Ferienwohnungsnutzung tatsachlich auch einiges leersteht.

Das Covid-19-Virus hat seine Spuren auch in der demographischen Entwicklung hinterlassen und
diese verandert. Beispielsweise kam es durch die Pandemie in manchen Regionen bei den
Nebenwohnsitzmeldungen regelrecht zu exponentiellen Zuwachsen. Die mit Abstand groRRte
Zunahme verzeichnete die Gemeinde Breitenwang im AulBerfern mit einem Plus von 178%.

In 20 Gemeinden Ubersteigt die Anzahl der gemeldeten Nebenwohnsitze bereits die
Bevolkerungszahl. Die hochste Nebenwohnsitzrate weist die Salzburger Gemeinde Tweng auf, hier
betragt die Rate der Nebenwohnsitze bereits 321%.

In Salzburg, der Steiermark und in Tirol wurden im Jahr 2022 Leerstandsabgaben auf Landesebene
beschlossen und sind in Kraft. Allerdings sind nur die Tiroler Gemeinden per Gesetz zur Einhebung
der Abgabe verpflichtet, in Salzburg und in der Steiermark sind die Gemeinden dazu erméachtigt. Eine
Zweitwohnsitzabgabe, mancherorts auch Ferien- oder Freizeitwohnsitzabgabe genannt, wird In allen
Bundeslandern auBler in Niederdsterreich, Wien und Burgenland eingehoben, Wien soll jedoch ab
2025 folgen.

Die durchschnittliche Nettogrundflache (NGF) wachst sowohl bei Einfamilien-, als auch bei
Zweifamilienhdusern kontinuierlich. Am groRten gebaut wird in den Bundeslandern Oberésterreich,
Salzburg und Tirol, wo die Hiuser im Schnitt zwischen 200 und 300 m?2 groR sind.

Auch die Nutzflache pro Kopf (liber alle Hauptwohnsitzwohnungen in allen Wohngebaudetypologien
hinweg) nimmt kontinuierlich zu: 2022 lag sie bereits bei 46,6 m?/pro Kopf, was einer Steigerung
von 13,6% gegeniiber 2004 entspricht.

Die durchschnittliche Nutzfliche von Einfamilienhdusern lag 2021 dsterreichweit bei 128,7m?. Ein
EFH besal’ durchschnittlich 5,9 Rdume und wurde von 2,1 Personen bewohnt. Das entspricht 60
m?/Kopf. Gegeniiber 2011 hat sich die Nutzfliche um 7,6 m? vergroRert, sind 0,8 Raume
dazugekommen und wohnen 0,2 Personen weniger in einem Einfamilienhaus.

Am besten ausgenutzt werden die Flachen in Vorarlberg, wo die durchschnittliche Nutzflache eines
EFH von 127,2 m? von 2,3 Personen bewohnt wird, was 54,7 m? Nutzfliche pro Kopf ausmacht.

Am anderen Ende der Skala steht das Burgenland, wo 122,9 m? Nutzfliche von 1,9 Personen
bewohnt werden, was einen Schnitt von 65 m? pro Kopf ausmacht.

Am gréRten sind Einfamilienhduser in Oberésterreich, wo die Nutzflichen im Schnitt 141 m?
betragen. Am kleinsten sind die Flichen in Wien, hier misst ein EFH durchschnittlich 102,4 m2.

Die durchschnittliche Nutzfliche von Wohnungen in Wohngeb3duden mit zwei Wohnungen lag 2021
bei 101,6 m? und wurde von 1,7 Personen bewohnt. Das entspricht 59,9 m? pro Kopf.
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Zum Vergleich: Die durchschnittliche Nutzflache von Wohnungen in Wohngebduden mit drei und
mehr Wohnungen lag 2021 bei 69 m?, hatte 3,4 Raume und wurde von 1,6 Personen bewohnt. Das
entspricht 43 m? pro Kopf

Zwischen 2011 und 2022 sind 30,4 km? Fliche mit Ein- und Zweifamilienh3usern tiberbaut worden,
was einer Flache von 4.263 FulRballfeldern 4 105 x 68 m entspricht. Die fiir die Zufahrt nétigen
StralRen oder versiegelte Vorgartenbereiche und Terrassenflachen sind in dieser Zahl noch nicht
inkludiert.

Die Bundeslander Oberosterreich und Niederdsterreich sind die absoluten Spitzenreiter, was die
Uberbaute Flache durch Ein- und Zweifamilienhduser angeht. Oberésterreich hat im Zeitraum 2011-
2022 in Summe 8 km? mit 43.735 EFH/ZFH Uiberbaut, in Niederdsterreich waren es 7,2 km?fiir 44.780
EFH/ZFH, an dritter Stelle liegt die Steiermark mit schon deutlich weniger, ndmlich 4,2 km? auf denen
26.567 EFH/ZFH errichtet worden sind.

Zum Vergleich: Im Jahr 2022 wurden 1,7 km? mit 2.956 groBvolumigen Wohngeb&uden der
Kategorie ,, drei oder mehr Wohnungen“ iiberbaut, in denen 47.489 Wohnungen entstanden. Das
entspricht einer Flicheninanspruchnahme von 36 m? pro Wohnung. Demgegeniiber stehen die
durch 16.370 EFH/ZFH iiberbauten 2,7 km?, in denen 17.309 Wohnungen errichtet wurden, was
einer Flicheninanspruchnahme von 156,4 m? pro Wohnung entspricht.

Ein weiterer wichtiger Gradmesser fiir die Einordnung der Problematik ist die Versiegelung.
Durchschnittlich liegt die versiegelte Flache pro Kopf im Jahr 2022 bei 330 m2. In einigen Regionen
Osterreichs steigt dieser Wert auf (iber 600 m? pro Kopf an, im nérdlichen Wald- und Weinviertel
sind es sogar 750 m? und mehr.

Die Griinde fir die stetige Zunahme an in Anspruch genommener und versiegelter Flachen sind
vielfaltig und miteinander verflochten: gestiegene Wohnraumnachfrage durch
Bevolkerungszunahme, kontinuierlich sinkende HaushaltsgroRen bei kontinuierlich steigender
Wohnflache pro Person, steigende Grundstiicks- und Immobilienpreise in Ballungsraumen fihren zu
einem Ausweichen ins stadtische Umland, was dort ebenfalls die Flacheninanspruchnahme steigert
und die Preise in die Hohe treibt und nicht zuletzt pandemiebedingte erhéhte Nachfrage an
Nebenwohnsitzen.

Derzeit werden knapp ein Drittel der in Anspruch genommenen Flachen fiir Verkehrsflachen
bendtigt. Der Bedarf wird umso grofRer, je mehr Griinflichen am Rande des Gemeindegebiets
umgewidmet und mit locker bebauten Einfamilienhaussiedlungen und/oder Handelseinrichtungen
verbaut werden, die natlrlich ebenfalls erschlossen werden mussen.

Osterreichweit stehen 67.142 ha als Baulandreserve zur Verfiigung, das entspricht einem Anteil von
21,1 % des gewidmeten Baulandes. Dennoch gab es bis auf Tirol und dem Bezirk Salzburg —
Umgebung zwischen 2019 und 2021 6sterreichweit einen Zuwachs an gewidmetem Bauland um
0,6%. Baulandzunahme bei Bevolkerungszunahme ist die Regel. Es gibt aber auch Gebiete, die eine
Baulandzunahme trotz Bevélkerungsabnahme zu verzeichnen hatten (bspw. im Waldviertel,
Obersteiermark, Stidburgenland, Unterkarnten etc.). Einzig in Lilienfeld und in Landeck ging eine
Bevolkerungsabnahme auch mit einer Baulandabnahme einher.

Fiir das Jahr 2022 hatte der Gebaudesektor gemall THG-Zielen laut KSG und somit ohne
Emissionshandel insgesamt einen Anteil von 16,8 Prozent an den national verursachten
Treibhausgasemissionen und lag damit etwa gleichauf mit der Landwirtschaft.
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Zwar konnte insbesondere der Gebaudesektor einen Riickgang von fast 40 Prozent verbuchen, liber
alle Sektoren ist die Einsparung jedoch bei lediglich 8,1 Prozent, was Grol3teils auf das Anwachsen
der Emissionen im Verkehrssektor zurtickzufiihren ist. Die stark angestiegene Mobilitat im
motorisierten Individualverkehr hangt stark mit der Lage von Einfamilienhaussiedlungen am Ortsrand
zusammen, was erhohten Arbeits- und Freizeitverkehr bedingt. Der Motorisierungsgrad betrug im
Jahr 2023 6sterreichweit 565 PKW (auf 1000 Einwohner:innen), wobei der Wert ohne Wien und
ohne die Landeshauptstadte schon bei 641 PKW liegt. Im Burgenland betragt der durchschnittliche
Motorisierungsgrad 679 PKW auf 1000 EW, in Niederésterreich 655 PKW und in Kdrnten 654 PKW.

Die Reduktion der Treibhausgasemissionen im Gebaudesektor konnte noch deutlich groRRer sein,
wenn nicht der Pro-Kopf-Verbrauch an Wohnflache kontinuierlich wachsen wiirde. Der hohe
Flachenbedarf von Einfamilienhdusern (absolut; aber auch als Ausdruck des Prokopf-Verbrauches)
schlagt hier doppelt zu Buche.

Der rasche Umstieg von fossilen Energietragern auf hocheffiziente Energieversorgung und Nutzung
der Umgebungswarme und Biomasse ware angezeigt, derzeit ist der Anteil 6l- und gasbeheizter
Wohnungen immer noch hoch. Gegenwartig gibt es jedoch keine valide statistische Auswertung, wie
die Energieversorgungsstrukturen des Osterreichischen Gebdudebestands nach Gebaudetypen
aussehen, bzw. zu welchen Ergebnissen eine derartige Auswertung in regionalisierter
Betrachtungsweise kommt.

Uber alle Haushalte nahm jedoch die Verwendung fossiler Brennstoffe (Ol, Gas und Kohle) in
Osterreichs Haushalten seit 2003 stark ab, wihrend der Einsatz von Fernwarme und Warmepumpen
deutlich zunahmen. Der Energietrager Holz, dargestellt als die Summe der Verwendung von
Stiickholz, Pellets, Holzbriketts und Hackschnitzel, ist iber alle Haushalte der gegenwartig der am
meisten verwendete Energietrager.

Auch aus der Betrachtung der primaren Heizsysteme nach tberwiegend eingesetztem Energietrager
und Art der Heizung geht eindeutig hervor, dass die erneuerbaren Energietrager im Vormarsch sind:
Der Einsatz von Solaranlagen und Warmepumpen stieg von 6,5 % in den Jahren 2003/04 auf 16,5%
in den Jahren 2021/22. Die Fernwirme verzeichnete ein Wachstum von 31% und macht fiir die
Jahre 2021/22 bereits 31% aus.

Der Energieverbrauch von Haushalten in Ein- und Zweifamilienhdusern (im Schnitt 24.920 kWh
Energie pro Jahr) ist mehr als doppelt so hoch wie jener in gréBeren Gebauden. Auch das
Rechtsverhiltnis hat einen groRen Einfluss auf den Energieverbrauch: bei Eigentumswohnungen bzw.
Eigentumshauser ist mit 22.730 kWh ein deutlich héherer Verbrauch als Mieten (13.240 kWh).

Haushalte mit hohem Haushaltseinkommen wohnen deutlich haufiger in Ein- und
Zweifamilienhdusern. Je groRer das Einkommen, umso grofer ist auch der Energieverbrauch. Pro
Jahr verbrauchen die 6sterreichischen Haushalte durchschnittlich knapp 4.500 kWh Strom, wobei
Ein-Personen-Haushalte mit rund 3.230 kWh zwar nur einen knapp halb so groRen Stromverbrauch
wie Haushalte mit 5 und mehr Personen mit tiber 6.530 kWh haben. Umgelegt auf den Pro-Kopf-
Verbrauch eines 5-Personen-Haushalts liegt letzterer allerdings bei nur 1300 kWh, also deutlich unter
dem Wert eines Ein-Personen-Haushalts. Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass der
Energieverbrauch umso groRer ist, je groRer die Wohnung ist.

Haushalte mit drohender oder bereits bestehender Energiearmut (das sind Haushalte, die unter der
Armutsgrenze leben und gleichzeitig Uberdurchschnittlich hohe Energiekosten haben) leben
signifikant haufiger in dlteren Wohngebauden als nicht-energiearme Haushalte. Der
Energieverbrauch dieser Haushalte liegt mit 23.370 kWh deutlich tGber dem Durchschnitt von 18.360
kWh. Heizol wird von diesen Haushalten signifikant haufiger eingesetzt als von der Vergleichsgruppe.
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Im Bereich der Sanierung von Einfamilienhdusern wurden die , low hanging fruits” offensichtlich
schon gepfliickt: Die Gesamtsanierungsrate betrug fiir das Jahr 2022 6sterreichweit nur 1,4%. Die
geforderten umfassenden Sanierungen stagnieren nach wie vor auf einem sehr niedrigen Niveau
von unter 0,4%.

Der Stellenwert von Sanierungen ist zwar in den letzten Jahren gestiegen, doch die Sanierungsrate ist

immer noch viel zu niedrig und weit entfernt von den 2,8%, die man bis 2040 schaffen misste, um
die Klimaziele zu erreichen.

5.1 Veranderungen auf einen Blick

Tabelle 21: Zusammenstellung der wichtigsten Veranderungen seit 2011

2011 2021 Veranderung

Anzahl EFH 1.442.066 1.531.514 /]\

Anzahl ZFH 285.063 292.752 /I\

Anteil EFH /ZFH am Geb&udebestand 78,8% 76,8% \]/

Anteil Wohnungen mit HWS in EFH 33% 31,7% \l/

Anteil Wohnungen mit HWS in ZFH 12,1% 10,5% \l/

Anzahl EFH / ZFH aus der Bauperiode vor 231.698 216.624 \l/
1919

Anzahl EFH / ZFH der Bauperioden 1960 - 739.201 726.296 \l/
1990

Anzahl Neuerrichtungen EFH/ZFH 14.024 16.370 /]\

Anteil EFH / ZFH an Neuerrichtungen 72,7% 65,5% 9

(2022: 72,6%)

Anteil der Menschen mit Hauptwohnsitz 52,2% 48,2% \l/

in EFH/ZFH

Anzahl Einpersonenhaushalte in EFH

251.669 (20,9%)

296.982 (23,3%)

Anzahl Zweipersonenhaushalte in EFH

373.057 (31%)

434.698 (34,1%)
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Senior:innenhaushalte in EFH

240.748 (20%)

303.164 (23,8%)

Anteil von Paaren mit mind. 1 Kind unter
25 Jahren

Anteil von Paaren mit mind. 1 Kind (egal
wie alt)

EFH ohne
Hauptwohnsitzmeldung

EFH mit Nebenwohnsitzmeldung

EFH ohne Wohnsitzmeldung

Wohnungen in EFH/ZFH mit NWS

Wohnungen in EFH/ZFH ohne
Wohnsitzmeldung

32,0%

28,4%

39,7%

35,1%

239.425 (16,6%)

257.106 (16,8)

89.512 (5,8%)

167.594 (10,9%)

109.798 (5,2%)

310.383 (14,7%)

Wohnflache pro Kopf

43,7m?

46,3m?
(2022: 46,6m2)

Durchschnittliche EFH -Charakteristika

121,1m? Nutzfliche
5,4 Raume

2,3 Personen

53,6 m? pro Kopf

128,7 m? NFe
5,9 Raume

2,1 Personen
60,3 m? pro Kopf

Durch EFH Uberbaute Flache je Jahr (ohne 2,15 km? 2,7 km?(2022)
ZufahrtsstralRen und versiegelte
Vorgarten- und Terrassenflachen)

Uiberbaute Fliche pro EFH 153,5 m? 165,4 m?

Treibhausgasemissionen des 8.986.087 7.378.106

Gebdudesektors (1990: 12.918.435
Tonnen)

Tonnen (2011)

Tonnen (2022)

Gesamtsanierungsrate

2,1%

1,4%

Durchschnittlicher Motorisierungsgrad in
Osterreich

537 PKW /1000 EW

565 PKW/1000 EW
(2023)
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6.

Fazit und weiterfuhrende Empfehlungen

Zum Erreichen der Klimaschutzziele bei wachsendem Bedarf an (leistbarem) Wohnraum
fiihrt kein Weg an einer Sanierung, sukzessiven Erneuerung und Weiterentwicklung des
Gebaudebestandes und somit an den Ein- und Zweifamilienhdusern, vorbei. |hre
Bedeutung zum Erreichen der Klimaschutzziele ist offensichtlich.

Eine ressourcenschonende Raumordnung ist die Grundlage. Diese sollte dringend weniger
auf Neubaugebiete fokussieren und diese gestalten, sondern zentral die groBen Bestdande an
bereits gebauten Siedlungen in den Blick nehmen und wo mdoglich neu und zukunftsfahig
organisieren. Neben der ErschlieBung und Mobilisierung leerstehender und mindergenutzter
Bestandsobjekte gehort dazu auch die Optimierung und Attraktivierung des 6ffentlichen
Raumes und die Priifung der Moglichkeit einer Schaffung von Gringirteln und Griinziigen.

Ausbau des o6ffentlichen Verkehrs, Bereitstellung der Infrastruktur, die Multimodalitit,
ermoglicht, Ausbau von Car-Sharing Angeboten, eine Abschaffung des verpflichtenden
Stellplatzschlissels fir EFH, Reduktion der Parkplatze im o6ffentlichen Raum, VergroRerung
bzw. Schaffung eines komfortablen Rad- und FulRwegenetzes, sowie die sukzessive
Ausdehnung von Wohn- und langsam zu befahrenen SiedlungsstralRen gehen mit einer
ressourcenschonenden Raumordnung der Zukunft Hand in Hand. E-Mobilitdtsausstattung
und PV-Infrastruktur sollten ebenfalls in jedem EFH vorgesehen werden.

Der Bedarf an (leistbarem) Wohnraum wird weiterwachsen, die Bevélkerungsprognosen und
die Zunahme der Einpersonenhaushalte zeigen das ganz klar an. Um diesen Bedarf zu
decken, ohne das Problem der Zersiedelung, Versiegelung und Bodenverdichtung weiter zu
verscharfen und die Treibhausgasemissionen weiter in die Hohe zu treiben, ist es notwendig,
rigoros auf das Umbauen und Sanieren zu fokussieren und die Flachen des bereits gebauten
Gebaudebestandes besser zu nutzen bzw. zu aktivieren.

Bestandsentwicklung vor Neubau als zentrales Leitprinzip. Die Formulierung und
Anwendung einer eigenen Umbauordnung als Pendant zur Bauordnung kdnnte dabei helfen.

Losungen sind gefragt, welche Eigentiimer:innen zu umfassenden (thermischen) Sanierungen
ermutigen und die Bauwirtschaft in die Sanierung umschwenken lassen. Menschen, die
Uberlegen zu bauen, sollte der Kauf eines bestehenden EFH nahegelegt und die vielen
Vorteile (wie moglicherweise zentralere Lage, Altbaumbestand etc.) aufgezeigt werden.

Die Kosten flr thermische Sanierungen und fiir die Anpassung an einen zeitgemalen
Wohnstandard, sollten (weiter) so groRzligig und so niederschwellig wie moglich gefordert
werden. Der Neubau von Ein- und Zweifamilienhdusern sollte hingegen nicht mehr gefoérdert
werden.

Auch Beratung und Planung im Vorfeld (Phase 0) sollten geférdert werden. Die derzeitige
Beratungslandschaft fiir EFH-Besitzer:innen beschrankt sich auf Energieberatung und
Bauberatung (z.B. NO gestalten). Beide sind fiir Kund:innen sehr kostengiinstig, da geférdert.
Eine solche Basisférderung ware auch fir Beratungen essenziell, welche Menschen
Uberhaupt erst Uber eine umfassend nachhaltige Umgestaltung des EFH, Gber Sanierung und
Umbau nachdenken lassen.

Die Finanzierungsbarrieren fiir Sanierungsprojekte zu minimieren oder nach Méglichkeit
ganz zu beseitigen ware ebenfalls hilfreich. Die Schaffung leistbaren Wohnraums sollte nicht
durch Hirden bei der Finanzierung von Sanierung verunmoglicht werden.

Das theoretisch verfiigbare Potenzial im gebauten EFH Bestand ist riesig: 167.594 EFH ohne
Wohnsitzmeldung, 296.982 Einpersonenhaushalte, 434.698 Zweipersonenhaushalte,
303.164 Senior:innenhaushalte. Dieses Potenzial findet sich nicht nur in landlichen Gebieten,
sondern auch in unseren Stadten und stadtischen Agglomerationen. Die Stadte und ihr
direktes Umland sind kiinftig wahrscheinlich noch mehr gefordert als bisher: Auch bei
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begrenzter Flachenverfligbarkeit muss dem Erhalt zentraler Freirdume hochste Prioritat
beigemessen werden. Der Fokus sollte auf die bis dato "unsichtbaren" leerstehenden und
mindergenutzten Ein- und Zweifamilienhduser gelegt werden, um den Bedarf an leistbarem
Wohnraum der nachsten Jahre zu decken.

e Die Zahl der Senior:innenhaushalten, bei denen alle Bewohner:innen 65 Jahre und &lter sind,
ist zwischen 2011 und 2021 um 4% gestiegen und wird gemaR der Bevolkerungsprognose
noch weiter zunehmen. Die Gefahr der Uberforderung und der sozialen Vereinsamung ist in
dieser Gruppe besonders hoch. Da auch der Mangel an Pflegekraften immer eklatanter wird,
besteht hochster Handlungsbedarf an politischer Lenkung und Férderung innovativer Ideen.
Ansitze wie bspw. das ReHABITAT — Konzept?, leerstehende und mindergenutzte
Einfamilienhauser zu Mehrpersonenhausern (MPH) weiterzuentwickeln, sollten einer breiten
Offentlichkeit bekanntgemacht werden. Dabei werden EFH fiir verschiedene Arten kleiner
Hausgemeinschaften adaptiert, die weit tGber das traditionelle Zusammenwohnen einer
Kernfamilie hinausgehen und auch Angebote fir die Umgebung miteinbeziehen.
Senior:innen, aber auch Alleinerziehende und Vollzeitbeschaftigte erfahren in einer kleinen
Hausgemeinschaft bessere Alltagsunterstiitzung, Menschen mit Betreuungsverpflichtungen
werden entlastet. Die Ortsgemeinschaft profitiert, wenn etwa ein Yogaraum, ein
Nachbarschaftsgarten oder eine Werkstatt von den Nachbar:innen mitgenitzt werden kann.

e Um ein umfassendes Bild der Situation in bestehenden Ein- und Zweifamilienhdusern zu
bekommen und um ggf. Strategien zu entwickeln, wie bereits gebaute Flachen besser
genutzt werden kdnnten, ist es insbesondere auf Gemeindeebene sehr wichtig, die
Parameter ,,Wohnsitzmeldung“, ,,Bewohner:innen-Anzahl“ und , Alter der
Bewohner:innen“ gemeinsam zu betrachten.

e Damit die eingefiihrten Leerstands- und Zweitwohnsitzabgaben ihren Zweck erfiillen, sollten
in allen Gemeinden Leerstandszahlen erhoben, Personal zur Durchfiihrung der Kontrollen
eingestellt, Ausnahmeregelungen eingeschrankt und die Abgabenhéhen deutlich nach oben
revidiert werden. Die Einsicht, dass mit Eigentum nicht nur Rechte, sondern auch Pflichten
verbunden sind - was beispielsweise beim Auto selbstverstandlich akzeptiert wird (jahrliches
Pickerl, Einhaltung von StraRenverkehrsregeln etc.) - sollte sich dringend auch fir
Immobilieneigentum durchsetzen.

e Die zunehmende Nutzflache pro Kopf schmalert die Erfolge bei den eingesparten CO2 durch
mehr Energieeffizienz massiv. Gemeinschaftliches Wohnen im Ein- und Zweifamilienhaus
ware eine praktikable und einfache Losung, die dieser Reboundgefahr entgegenwirkt
(Suffizienzansatz).

o Generell sollte der Bestand an die veranderten Lebenswelten der Bevélkerung angepasst
werden und die Tatsache, dass neue Modelle des Zusammenlebens die Normfamilie langst
tiberholt haben, mehr Offentlichkeit bekommen. ,,Mensch” orientiert sich an dem, was die
anderen tun, die , klassische Kernfamilie” ist fast schon zur Minderheit geworden. Eine
entsprechende Anpassung der Vermittlung neuer Rollenbilder samt veranderter
Bediirfnisse, in Medien und politischem Diskurs, ist langst Gberfallig.

e Zur Attraktivierung des Bestandes gehort auch, positive Bilder fiir neue, gemeinschaftlichere
Wohnformen zu schaffen. Die starke emotionale Bindung der Menschen an ihr Haus und der
entsprechend hohe Widerstand gegentiiber samtlichen Veranderungen ist nachvollziehbar.
Um dennoch die Bereitschaft fir Neues zu erhéhen, braucht es in der Kommunikation neben
klaren Argumenten vor allem die Emotionalitat, die ErschlieRung der Gefiihls- und
Bedirfnisebene der Betroffenen. Der sprichwortliche und oft zitierte ,,Hausverstand” wird zu
wenig sein.

% Lindenthal und Mraz (2015)
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Anhang:

Tabelle 22: Allgemeine Kennzahlen zur Struktur der 6sterreichischen Gemeinden

Flaichein Dauersiedlungs Einwohner:innen EW/km2 Gemeinden Gemeinden Gemeinden Gemeinden
km? raum in km? (EW) Dauersiedlungsraum <2.500 EW 2.500- >10.000 EW insgesamt

Stand 2023 10.000 EW
Vorarlberg 3.965,2 2.484,7 301.966 122 142 28 1 171
Salzburg 9.536,5 2.455,3 1.723.981 148 81 44 7 132
Tirol  19.179,6 11.615,6 1.530.571 224 393 154 26 573
Steiermark  11.982,5 6.842,3 569.835 232 280 145 13 438
Burgenland 7.154,6 1.496,1 1.269.945 243 52 59 8 119
Oberosterreich  16.399,3 5.229,6 571.528 382 154 119 13 286
Niederdsterreich  12.648,4 1.573,0 776.082 493 200 69 8 277
Karnten 2.601,7 567,3 409.951 723 60 26 10 96
Wien 414,8 320,5 2.006.134 6.259 0 0 1 1
Osterreich  83.882,6 32.584,3 9.159.993 281 1.362 644 87 2.093

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszédhlung 2021 (Stichtag 31.10.) Eigene Zusammenstellung aus STATcube — Statistische Datenbank von STATISTIK
AUSTRIA.
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Tabelle 23: Anteil der Wohngebaude mit einer und zwei Wohnungen am Gebadudebestand der Bundeslander im
Vergleich 2011 und 2021

Bundesland % Anteil EFH und ZFH am % Anteil EFH und ZFH am Riickgang in %
Gebaudebestand Gebaudebestand
insgesamt 2011 insgesamt 2021
Vorarlberg 76,94% 73,86% -3,09%
Salzburg 71,90% 69,06% -2,84%
Tirol 69,50% 66,91% -2,59%
Steiermark 80,41% 78,20% -2,21%
Burgenland 89,34% 87,14% -2,21%
Oberdsterreich 80,38% 78,38% -2,01%
Niederosterreich 85,80% 83,85% -1,95%
Kérnten 79,70% 77,98% -1,72%
Wien 54,53% 54,37% -0,15%
Osterreich 78,82% 76,82% -2,00%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszédhlung 2021 (Stichtag 31.10.) Eigene Zusammenstellung
aus STATcube — Statistische Datenbank von STATISTIK AUSTRIA.

Tabelle 24: Gebdudebestand, Anzahl Wohngeb&dude mit einer und zwei Wohnungen (EFH und ZFH) und deren
% Anteil am Gebdudebestand der Bundeslander 2021, Reihung nach % Anteil am Gebdudebestand

Bundesland Gebdude EFH EFH und % Anteil EFH und ZFH am
insgesamt ZFH Gebaudebestand insgesamt

Burgenland 134.458 108.430 117.165 87,1%
Niederosterreich 637.094 471.382 534.217 83,9%
Oberdsterreich 422.956 257.616 331.505 78,4%
Steiermark 379.873 258.181 297.061 78,2%
Karnten 184.036 116.049 143.514 78,0%
Vorarlberg 106.817 63.520 78.890 73,9%
Salzburg 139.907 72.889 96.619 69,1%

Tirol 193.876 93.487 129.728 66,9%

Wien 175.760 89.960 95.567 54,4%
Osterreich 2.374.777 1.531.514 1.824.266 76,8%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszdhlung 2021 (Stichtag 31.10.) Eigene Zusammenstellung
aus STATcube — Statistische Datenbank von STATISTIK AUSTRIA.
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Tabelle 25: Gebdudebestand, Anzahl Wohngebadude mit einer und zwei Wohnungen (EFH und ZFH) und deren
%Anteil am Gebdudebestand der Bundeslander 2021., Reihung nach Anzahl EFH und ZFH in absoluten Zahlen

Bundesland Gebdude EFH EFH und % Anteil EFH und ZFH am
insgesamt ZFH Gebdudebestand insgesamt

Niederdsterreich 637.094 471.382 534.217 83,85%
Obergsterreich 422.956 257.616 331.505 78,38%
Steiermark 379.873 258.181 297.061 78,20%
Karnten 184.036 116.049 143.514 77,98%

Tirol 193.876 93.487 129.728 66,91%
Burgenland 134.458 108.430 117.165 87,14%
Salzburg 139.907 72.889 96.619 69,06%

Wien 175.760 89.960 95.567 54,37%
Vorarlberg 106.817 63.520 78.890 73,86%
Osterreich 2.374.777 1.531.514 1.824.266 76,82%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.) Eigene Zusammenstellung
aus STATcube — Statistische Datenbank von STATISTIK AUSTRIA.

Tabelle 26: Die 25 Gemeinden mit dem hochsten prozentuellen Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern, 2021

Bundesland Gemeinde  Gebdude EFH und % Anteil EFH und ZFH am
insgesamt ZFH Gebaudebestand insgesamt
B  Tschanigraben 49 49 100,00%
NO Rabensburg 660 633 95,91%
NO Muckendorf- 874 836 95,65%
Wipfing
NO Meiseldorf 477 456 95,60%
NO Ottenthal 289 276 95,50%
NO GroRkrut 994 949 95,47%
NO Hausbrunn 631 602 95,40%
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00 Haibach im 366 349 95,36%
Mihlkreis

B Heugraben 126 120 95,24%

B Hackerberg 184 175 95,11%

NO  Waidhofen an 504 479 95,04%
der Thaya-Land

NO Buchbach 178 169 94,94%

B Ritzing 563 534 94,85%

NO Hauskirchen 773 733 94,83%

NO DroR 405 384 94,81%

B Mischendorf 758 718 94,72%

NO GroRharras 716 678 94,69%

v Ubersaxen 262 248 94,66%

B Rohr im 205 194 94,63%
Burgenland

00 Atzesberg 167 158 94,61%

B Mihlgraben 181 171 94,48%

B GroBmdirbisch 144 136 94,44%

NO Scharndorf 647 611 94,44%

NO Mailberg 376 355 94,41%

NO Hundsheim 304 287 94,41%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.) Eigene Auswertung und
Zusammenstellung aus STATcube — Statistische Datenbank von STATISTIK AUSTRIA.

Tabelle 27: Reihung der 30 Gemeinden bzw. der Wiener Bezirke mit dem niedrigsten prozentuellen Anteil an
Ein- und Zweifamilienhdusern 2021

Bundesland Gemeinde Gebdude EFH EFH % Anteil EFH und ZFH
insgesamt und ZFH am Gebdudebestand

insgesamt

Wien-Alsergrund 1.967 21 34 1,73%

Wien-Wieden 1.504 22 30 1,99%

Wien-Innere Stadt 1.583 15 32 2,02%
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W Wien-Mariahilf 1.472 17 31 2,11%
W Wien-Margareten 2.157 36 46 2,13%
w Wien-Josefstadt 1.147 16 31 2,70%
W Wien-Neubau 1.609 21 48 2,98%
w Wien-Brigittenau 2.509 124 132 5,26%
w Wien-LandstralSe 3.939 195 210 5,33%
w Wien-Rudolfsheim- 3.289 233 261 7,94%
Finfhaus
\Y Lech 677 98 154 22,75%
T Ischgl 598 100 143 23,91%
T Fiss 320 48 86 26,88%
T Gerlos 316 59 87 27,53%
T Rattenberg 90 14 26 28,89%
T Innsbruck 13.381 3.059 4.194 31,34%
S Tweng 144 38 46 31,94%
W Wien-Leopoldstadt 5.311 1.719 1.744 32,84%
W Wien-Wahring 4.754 1.343 1.587 33,38%
T Serfaus 419 95 140 33,41%
T Solden 1.189 293 413 34,74%
T Matrei am Brenner 148 26 52 35,14%
w Wien-Ottakring 6.897 2.376 2.542 36,86%
T Hall in Tirol 2.033 531 771 37,92%
T Gramais 23 5 9 39,13%
v Warth 99 33 39 39,39%
W Wien-Meidling 7.091 2.630 2.843 40,09%
T St. Anton am Arlberg 945 217 388 41,06%
S Untertauern 263 88 108 41,06%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und

Darstellung 2024.
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Tabelle 28: Reihung der 30 Gemeinden bzw. der Wiener Bezirke mit den wenigsten Ein- und

Zweifamilienhdusern in absoluten Zahlen 2021

Bundesland Gemeinde Gebdaud EFH EFH und % Anteil EFH und ZFH am
e ZFH Gebaudebestand insgesamt

insgesa

mt
T Gramais 23 5 9 39,13%
T Rattenberg 90 14 26 28,89%
W Wien-Wieden 1.504 22 30 1,99%
T Kaisers 36 25 30 83,33%
w Wien-Mariahilf 1.472 17 31 2,11%
W Wien-Josefstadt 1.147 16 31 2,70%
T Namlos 40 25 31 77,50%
W Wien-Innere Stadt 1.583 15 32 2,02%
T Hinterhornbach 40 27 32 80,00%
W Wien-Alsergrund 1.967 21 34 1,73%
T Unterperfuss 60 27 36 60,00%
NO GroRhofen 45 32 36 80,00%
T Spiss 56 29 37 66,07%
V Warth 99 33 39 39,39%
w Wien-Margareten 2.157 36 46 2,13%
S Tweng 144 38 46 31,94%
V Schrocken 99 30 47 47,47%
W Wien-Neubau 1.609 21 48 2,98%
B Tschanigraben 49 47 49 100,00%
T Matrei am Brenner 148 26 52 35,14%
T Fendels 90 26 52 57,78%
NO Parbasdorf 64 56 57 89,06%
NO Aderklaa 95 51 58 61,05%
NO Andlersdorf 67 61 63 94,03%
T Zoblen 86 43 64 74,42%
V Stallehr 91 61 73 80,22%
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T St. Sigmund im Sellrain 100 68 75 75,00%
T Untertilliach 90 66 76 84,44%
T Pfafflar 91 69 77 84,62%
V Dinserberg 84 63 77 91,67%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebaude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und

Darstellung 2024.
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Tabelle 29: Summe aller Ein- und Zweifamilienhduser nach Bundesland und Bauperiode in absoluten Zahlen, 2021

Summe Ein- und Zweifamilienhduser

Bundesland Vor 1919  1919-1944 1945-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001 -2010 2011 und
spater

Burgenland 9.670 8.308 13.714 16.131 20.704 15.963 10.991 11.761 9.923
Karnten 15.151 8.982 20.233 18.964 20.675 19.625 15.399 14.154 10.331
Niederosterreich 78.086 42.268 45.656 59.653 74.787 73.708 60.036 57.726 42.297
Oberésterreich 36.603 15.371 33.672 37.703 47.309 46.032 38.398 40.145 36.272
Salzburg 6.757 4.805 11.152 12.137 15.085 13.827 12.978 10.982 8.896
Steiermark 40.132 16.272 30.687 37.844 44.229 39.685 31.312 33.423 23.477
Tirol 14.834 5.554 12.098 16.024 17.424 17.087 15.994 17.651 13.062
Vorarlberg 10.312 3.497 7.752 9.783 10.061 10.221 10.115 10.117 7.032
Wien 5.079 16.420 10.456 9.055 9.173 13.407 9.104 13.362 9.511
Osterreich 216.624 121.477 185.420 217.294 259.447 249.555 204.327 209.321 160.801
Anteil in % 11,9% 6,7% 10,2% 11,9% 14,2% 13,7% 11,2% 11,5% 8,8%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszdhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024
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Tabelle 30: Anteil aller Ein- und Zweifamilienhduser je Bundesland und Bauperiode in Prozent, 2021

Summe Ein- und Zweifamilienhduser

Bundesland Vor 1919  1919-1944 1945-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001 -2010 2011 und
spater

Burgenland 8,3% 7,1% 11,7% 13,8% 17,7% 13,6% 9,4% 10,0% 8,5%
Karnten 10,6% 6,3% 14,1% 13,2% 14,4% 13,7% 10,7% 9,9% 7,2%
Niederosterreich 14,6% 7,9% 8,5% 11,2% 14,0% 13,8% 11,2% 10,8% 7,9%
Oberésterreich 11,0% 4,6% 10,2% 11,4% 14,3% 13,9% 11,6% 12,1% 10,9%
Salzburg 7,0% 5,0% 11,5% 12,6% 15,6% 14,3% 13,4% 11,4% 9,2%
Steiermark 13,5% 5,5% 10,3% 12,7% 14,9% 13,4% 10,5% 11,3% 7,9%
Tirol 11,4% 4,3% 9,3% 12,4% 13,4% 13,2% 12,3% 13,6% 10,1%
Vorarlberg 13,1% 4,4% 9,8% 12,4% 12,8% 13,0% 12,8% 12,8% 8,9%
Wien 5,3% 17,2% 10,9% 9,5% 9,6% 14,0% 9,5% 14,0% 10,0%
Osterreich 11,9% 6,7% 10,2% 11,9% 14,2% 13,7% 11,2% 11,5% 8,8%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszdhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024
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Tabelle 31: Abgdange Wohngebaude mit einer Wohnung (EFH) in den Bauperioden ,vor 1919“ bis inkl. 2010 je Bundesland zwischen 2011 und 2021

Differenz Anzahl Einfamilienhduser im Jahr 2021 gegeniiber 2011 (Abgange)

Bundesland Vor 1919 1919-1944 1945-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001 - 2010 Summe
Abgdnge bis 2010

Niederosterreich -4.009 -1.515 -1.205 -1.058 -1.025 -794 -2.668 -725 -12.999
Oberésterreich -2.195 -621 -578 -555 -1.321 -1.963 -1.792 -693 -9.718
Steiermark -2.046 -454 -399 -275 -894 -580 -1.722 -903 -7.273
Tirol -1.100 -295 -742 -993 -1.057 -1.239 -1.550 -401 -7.377
Vorarlberg -808 -157 -336 -485 -550 -515 -361 -384 -3.596
Karnten -770 -248 -372 -416 -482 -618 -862 -504 -4.272
Burgenland -638 -321 -192 -26 -99 -56 -567 189 -1.710
Salzburg -568 -298 -637 -473 -711 -675 -806 -491 -4.659

Wien -392 -1.312 -1.031 -453 -294 1.023 -782 283 -2.958
Osterreich -12.526 -5.221 -5.492 -4.734 -6.433 -5.417 -11.110 -3.629 -54.562

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszédhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024.
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Tabelle 32: Abgdange Wohngebaude mit zwei Wohnungen (ZFH) in den Bauperioden ,vor 1919“ bis inkl. 2010 je Bundesland zwischen 2011 und 2021

Differenz Anzahl Zweifamilienhduser im Jahr 2021 gegeniiber 2011 (Abgédnge)

Bundesland Vor 1919 1919-1944 1945-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001 - 2010 Summe
Abgénge bis 2010

Oberdsterreich -962 -287 -834 -848 57 1.157 616 -22 -1.123
Burgenland -19 -45 -143 -190 -102 -4 -3 -75 -581
Wien -181 -89 -39 -19 1 -10 -44 -89 -470
Niederdsterreich -614 -211 -223 -208 39 532 269 -52 -468
Salzburg -152 -101 -234 -149 75 413 228 11 91
Karnten -63 -100 -109 11 333 356 205 1 634
Vorarlberg -201 -81 -53 -27 153 276 55 9 131
Steiermark -315 -107 -300 -257 336 720 275 -192 160
Tirol -41 -106 -102 12 246 776 384 49 1.218
Osterreich -2.548 -1.127 -2.037 -1.675 1.138 4.216 1.985 -360 -408

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszédhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024.
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Tabelle 33: Prozentuelle Veranderung der Summe aller Ein- und Zweifamilienhduser zwischen 2011 und 2021 nach Bauperiode und Bundesland.

Summe Ein- und Zweifamilienhduser

Bundesland Vor 1919  1919-1944 1945-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001 -2010 2011 und
spater

Burgenland -1,1% -0,8% -1,1% -1,1% -1,3% -0,9% -1,1% -0,6% 8,1%
Karnten -1,1% -0,5% -1,0% -0,9% -0,7% -0,8% -1,0% -0,8% 6,7%
Niederosterreich -1,7% -0,8% -0,7% -0,8% -0,9% -0,8% -1,1% -0,7% 14,6%
Oberésterreich -1,9% -0,6% -1,2% -1,3% -1,5% -1,3% -1,3% -1,1% 10,2%
Salzburg -1,1% -0,6% -1,4% -1,2% -1,3% -0,9% -1,2% -1,0% 8,5%
Steiermark -1,6% -0,5% -0,8% -0,9% -1,0% -0,7% -1,1% -1,0% 7,5%
Tirol -1,5% -0,5% -1,2% -1,4% -1,3% -1,0% -1,6% -1,0% 9,5%
Vorarlberg -1,9% -0,5% -0,9% -1,2% -1,1% -0,9% -0,9% -1,0% 8,3%
Wien -1,0% -2,7% -1,9% -1,1% -0,9% 0,2% -1,5% -0,7% 9,6%
Osterreich -1,5% -0,7% -1,0% -1,0% -1,1% -0,8% -1,2% -0,9% 8,3%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszdhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024
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Tabelle 34: Die 25 Gemeinden bzw. Wiener Bezirke mit hochstem prozentuellem Anteil an Einpersonen-
Haushalten in Einfamilienhdusern, 2021

Bundesland Gemeinde/ Anzahl EFH mit 1 EFH Anteil von
Bezirk insgesamt  1- Personen-Haushalten

w Wien-Mariahilf 4 6 66,7%
w Wien-Wieden 6 11 54,5%
w Wien-Josefstadt 7 13 53,8%
w Wien-Margareten 8 17 47,1%

B Tschanigraben 15 33 45,5%

Vv Damiils 14 31 45,2%

T Holzgau 22 50 44,0%

T Brandberg 9 21 42,9%

w Rudolfsheim-Finfhaus 48 115 41,7%
NO Waldkirchen an der Thaya 49 118 41,5%
00 Hinterstoder 86 210 41,0%
K Hittenberg 150 367 40,9%
Stmk Altaussee 215 529 40,6%
K Bad Kleinkirchheim 90 222 40,5%

B Nikitsch 214 530 40,4%
NO Annaberg 49 122 40,2%
T Aurach bei Kitzbiihel 79 199 39,7%

K Albeck 120 303 39,6%

NO Puchenstuben 17 43 39,5%
Stmk Hohentauern 32 81 39,5%
K Maria Wérth 141 361 39,1%

NO Bernhardsthal 292 749 39,0%
NO Schwarzau im Gebirge 67 172 39,0%
T Kaisers 7 18 38,9%
NO Hausbrunn 154 397 38,8%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.) Eigene Auswertung und
Zusammenstellung aus STATcube — Statistische Datenbank von STATISTIK AUSTRIA.
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Tabelle 35: Die 25 Gemeinden bzw. Wiener Bezirke mit hochstem prozentuellem Anteil an Ein- und
Zweipersonenhaushalten in Einfamilienhdusern, 2021

Bundesland Gemeinde  Anzahl EFH mit 1 EFH insgesamt Anteil von 1- und 2
und 2 Personen Personen -Haushalten

w Wien-Josefstadt 11 13 84,6%
W Brigittenau 16 19 84,2%
w Wien-Innere Stadt 4 5 80,0%
w Rudolfsheim Fiinfhaus 92 115 80,0%
Stmk Vordernberg 78 99 78,8%
NO Bernhardsthal 587 749 78,4%
NO Rabensburg 374 489 76,5%
W Wien Margareten 13 17 76,5%
NO Breitenstein 64 84 76,2%

K Huttenberg 277 367 75,5%

B GroRwarasdorf 416 552 75,4%

NO Semmering 39 52 75,0%

B Neustift bei Glssing 135 181 74,6%
00 Hallstatt 76 102 74,5%
NO Seefeld Kadolz 286 384 74,5%

K Bad Kleinkirchheim 165 222 74,3%

NO Hausbrunn 295 397 74,3%
NO Drésing 347 467 74,3%
Vv Damdiils 23 31 74,2%

T Holzgau 37 50 74,0%
Stmk Wildalpen 108 146 74,0%
w Wien-Leopoldstadt 594 805 73,8%
NO Hauskirchen 400 545 73,4%
Stmk Spital am Semmering 319 436 73,2%
NO Hohenau an der March 747 1.025 72,9%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.) Eigene Auswertung und
Zusammenstellung aus STATcube — Statistische Datenbank von STATISTIK AUSTRIA.
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Tabelle 36: Anteil Paare mit mindestens 1 Kind im Vergleich mit Ein- und Zweipersonen-Haushalten in
Wohngebduden mit zwei Wohnungen (ZFH), gereiht nach Anteil von Paaren mit mind. 1 Kind, 2021

Anteil von Anteil von Anteil Zwei-

Anzahl Anteil Paare Paaren mit Einpersonen- Personen-

Zweifamilienhaus mit mind. 1 mind. 1 Kind  Haushalten im Haushalte im

(ZFH) Kind unter 25 (egal wie alt) ZFH ZFH

Tirol 52.526 26,2% 32,3% 30,5% 31,6%

Salzburg 34.225 24,6% 30,8% 30,1% 31,8%
Oberosterreich 112.807 23,8% 29,4% 31,3% 33,6%
Vorarlberg 22.522 23,7% 28,9% 33,4% 32,0%
Niederdsterreich 85.985 21,7% 28,3% 31,7% 32,3%
Steiermark 56.162 21,3% 26,7% 31,3% 34,3%
Burgenland 11.885 18,0% 26,3% 32,5% 33,9%
Karnten 38.363 19,2% 25,0% 35,6% 32,3%

Wien 7.966 18,4% 22,0% 42,5% 27,5%
Osterreich 422.441 22,7% 28,6% 31,9% 32,7%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und
Darstellung 2024.
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Tabelle 37: Haushaltstypen in Privathaushalten und ihr Anteil in Einfamilienhdusern nach Bauperiode 2021.

Bauperioden

Haushaltstypen Vor 1919 1919-1944 1945-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2010 2011 und Summe/

Privathaushalte spater Durchschnitt

Summe Privathaushalte 116.952 74.711 113.928 131.273 166.847 181.409 170.707 177.509 141.060 1.274.396
in absoluten Zahlen

Paare ohne Kinder 23,6% 27,8% 26,6% 28,2% 35,4% 40,4% 32,9% 21,6% 19,1% 29,0%

Paare mit mind. 1 Kind 19,2% 19,2% 21,4% 18,8% 15,3% 14,1% 28,1% 50,7% 61,7% 28,4%
unter 25 Jahren

Paare mit jiingstem Kind 7,4% 5,3% 5,9% 6,0% 7,6% 10,7% 10,2% 3,6% 0,9% 6,6%
ab 25 Jahren

Paare mit mind. 1 Kind 26,6% 24,5% 27,3% 24,8% 22,9% 24,9% 38,3% 54,4% 62,7% 35,1%
(egal wie alt)

Ein-Eltern-Familien mit 3,9% 4,6% 4,2% 3,6% 2,9% 2,6% 4,6% 6,8% 4,8% 4,2%
mind. 1 Kind unter 25

Ein-Eltern-Familien mit 5,9% 4,9% 5,1% 5,9% 5,4% 4,5% 3,5% 1,5% 0,5% 4,0%
jlingstem Kind ab 25 J

Zwei- oder 5,0% 2,6% 3,0% 3,1% 4,1% 4,4% 2,7% 1,4% 0,8% 3,0%
Mehrfamilienhaushalte

Nichtfamilien- 2,3% 2,0% 2,0% 2,1% 1,7% 1,2% 0,9% 0,7% 0,8% 1,4%
Mehrpersonenhaushalte

Einpersonenhaushalte 32,7% 33,6% 31,7% 32,3% 27,6% 22,0% 17,0% 13,6% 11,4% 23,3%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszédhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024
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Tabelle 38: Haushaltstypen Paare mit mind. 1 Kind (egal wie alt), Ein- und Zweipersonen-Haushalte nach Bauperiode in absoluten Zahlen und mit prozentuellem Anteil im

Vergleich 2021

Bauperioden

Haushaltstypen Vor 1919 1919 -1944 1945-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001 -2010 2011 und Summe
Privathaushalte spater

Privathaushalte in 116.952 74.711 113.928 131.273 166.847 181.409 170.707 177.509 141.060 1.274.396
absoluten Zahlen

Paare mit mind. 1 Kind 31.088 18.325 31.088 32.580 38.201 45,095 65.454 96.498 88.386 446.715
egal wie alt

Einpersonenhaushalte 38.229 25.118 36.170 42.387 45,998 39.937 29.012 24.078 16.053 296.982

Zweipersonenhaushalte 35.235 25.465 37.434 45.407 68.121 81.266 64.576 46.159 31.035 434.698

Osterreichischer

Durchschnitt

Paare mit mind. 1 Kind 26,6% 24,5% 27,3% 24,8% 22,9% 24,9% 38,3% 54,4% 62,7% 35,1%
egal wie alt (Anteil)

Einpersonenhaushalte 32,7% 33,6% 31,7% 32,3% 27,6% 22,0% 17,0% 13,6% 11,4% 23,3%
(Anteil)

Zweipersonenhaushalte 30,1% 34,1% 32,9% 34,6% 40,8% 44,8% 37,8% 26,0% 22,0% 30,1%

(Anteil)

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszédhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024
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Tabelle 39: Senior:innenhaushalte in Wohngebduden mit einer Wohnung (EFH), alle Bewohnerinnen und Bewohner eines Privathaushalts mit Hauptwohnsitzmeldung sind
65 Jahre und alter.

Bauperioden

Vor 1919 - 1945 - 1961 - 1971 - 1981 - 1991 - 2001 - 2011und Senior:innen- Privathaushalte Anteil

1919 1944 1960 1970 1980 1990 2000 2010 spater haushalte in EFH Senior:innen-

haushalte in

%

Osterreich  32.195 22.418 32.397 46.650 71.947 56.383 23.990 12.983 4.201 303.164 1.274.396 23.8%
10.6% 7.4% 10.7% 15.4% 23,7% 18,6% 7.9% 4,3% 1,4%

Oberosterreich 4.810 2.731 5.330 6.783 11.621 9.542 4.240 2.198 837 48.092 230.375 20,9%
10,0% 5,7% 11,1% 14,1% 24,2% 19,8% 8,8% 4,6% 1,7%

Salzburg 797 767 1.589 2.046 3.289 2.811 1.342 730 253 13.624 62.361 21,8%
5,8% 5,6% 11,7% 15,0% 24,1% 20,6% 9,9% 5,4% 1,9%

Tirol 1.850 815 1.700 2.770 4.092 3.302 1.350 961 351 17.191 77.043 22,3%
10,8% 4,7% 9,9% 16,1% 23,8% 19,2% 7,9% 5,6% 2,0%

Steiermark 6.138 2.977 5.477 7.970 11.908 8.939 3.658 2.165 640 49.872 219.375 22,7%
12,3% 6,0% 11,0% 16,0% 23,9% 17,9% 7,3% 4,3% 1,3%

Vorarlberg 1.251 592 1.476 2.738 3.535 2.129 780 510 178 13.189 55.373 23,8%
9,5% 4,5% 11,2% 20,8% 26,8% 16,1% 5,9% 3,9% 1,3%

Karnten 2.165 1.515 3.423 3.647 5.142 4.748 2.004 1.005 408 24.057 96.915 24,8%
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9,0% 6,3% 14,2% 15,2% 21,4% 19,7% 8,3% 4,2% 1,7%

Niederdsterreich  12.673 7.838 8.531 14.397 22.808 18.023 7.685 3.332 897 96.184 381.594 25,2%
13,2% 8,1% 8,9% 15,0% 23,7% 18,7% 8,0% 3,5% 0,9%

Burgenland 1.630 1.464 2.835 4.246 6.746 3.325 1.163 733 320 22.462 85.165 26,4%
7,3% 6,5% 12,6% 18,9% 30,0% 14,8% 5,2% 3,3% 1,4%

Wien 881 3.719 2.036 2.053 2.806 3.564 1.768 1.349 317 18.493 66.195 27,9%
4,8% 20,1% 11,0% 11,1% 15,2% 19,3% 9,6% 7,3% 1,7%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebaude- und Wohnungszahlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024
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Tabelle 40: Die 15 Gemeinden/Wiener Bezirke mit Nebenwohnsitzmeldungen und Wohnungen ohne Wohnsitzmeldungen (OWS) in EFH/ZFH, gereiht nach dem niedrigsten
Anteil OWS in Ein- und Zweifamilienhdusern, 2021

Summe Summe
Wohnungen in Wohnungenin  Summe Wohnungen
Bundesland Gemeinde EFH / ZFH EFH/ZFH mit NWS  in EFH/ZFH mit OWS Anteil NWS Anteil OWS
o6 Mayrhof 92 0 3 0,0% 3,3%
NO St. Georgen an der Leys 365 8 12 2,2% 3,3%
006 St. Marienkirchen am Hausruck 314 2 12 0,6% 3,8%
(0]0) Weilkirchen an der Traun 1.179 12 50 1,0% 4,2%
NO Blumau NeuriShof 428 22 19 5,1% 4,4%
006 Rainbach im Innkreis 512 1 23 0,2% 4,5%
06 Rechberg 332 23 15 6,9% 4,5%
o0 Brunnenthal 677 12 31 1,8% 4,6%
00 Piihret 233 1 12 0,4% 5,2%
NO Parbasdorf 58 1 3 1,7% 5,2%
NO Laab im Walde 450 44 24 9,8% 5,3%
00 Miinzbach 598 17 32 2,8% 5,4%
(o]0) Tumeltsham 567 7 31 1,2% 5,5%
NO Wolfpassing 566 16 31 2,8% 5,5%
00 Hinzenbach 657 4 36 0,6% 5,5%

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszdhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024.
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Tabelle 41: Durchschnittliche Nettogrundfldche von Einfamilienhdusern nach Bauperiode in m?, 2011

Durchschnittliche Nettogrundflache EFH in Quadratmeter

Bundesland Vor 1919  1919-1944 1945-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001 - 2005 2006 und
spater

Burgenland 93 96 104 114 121 126 133 156 196
Karnten 120 103 109 117 123 129 138 158 184
Niederosterreich 110 102 106 114 122 128 138 158 191
Oberdsterreich 130 116 119 126 136 141 150 183 213
Salzburg 124 111 112 123 133 135 135 161 200
Steiermark 113 102 107 115 126 131 137 157 189
Tirol 118 110 111 117 123 132 136 157 200
Vorarlberg 110 114 114 121 129 134 135 155 182
Wien 136 87 83 95 104 100 111 117 109
Osterreich 115 102 108 116 125 130 138 160 190

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Geb&dude- und Wohnungszdhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024
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Tabelle 42: Durchschnittliche Nettogrundfliche von Zweifamilienhdusern nach Bauperiode in m?, 2011

Durchschnittliche Nettogrundflache ZFH in Quadratmeter

Bundesland Vor 1919  1919-1944 1945-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001 - 2005 2006 und
spater

Burgenland 195 185 187 206 217 218 221 256 278
Karnten 195 168 167 177 190 201 204 225 258
Niederdsterreich 206 186 189 201 221 225 235 260 284
Oberdsterreich 212 189 185 195 214 223 235 270 304
Salzburg 191 167 167 180 197 201 205 251 279
Steiermark 196 172 172 184 206 217 217 251 271
Tirol 192 182 181 189 203 208 202 230 272
Vorarlberg 188 175 176 188 203 205 208 229 269
Wien 214 183 172 198 224 207 210 233 217
Osterreich 202 181 179 191 209 216 221 250 282

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszédhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024
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Tabelle 43: Durchschnittliche Nutzflachen- Personen- und Raumanzahl im EFH sowie Nutzflache (NF) pro Kopf je Bundesland im Vergleich 2011 und 2021, gereiht nach NF

pro Kopf im Jahr 2021

2011 2021

Personenanzahl durchschnittliche Personenanzahl durchschnittliche
pro EFH im Rdaume Nutzflache des NF/Kopf pro EFH im Rdume pro Nutzflache des NF/Kopf
Schnitt pro EFH EFH in m? in m2 Schnitt EFH EFH in m? in m?
Burgenland 2,0 4,9 115,9 57,3 1,9 5,4 122,9 65
Niederdsterreich 2,1 5,2 118,7 57,1 2,0 5,7 126,8 63,2
Karnten 2,3 5,4 122,7 53,5 2,1 5,8 128,1 60,3
Tirol 2,4 5,6 125,1 52,3 2,2 6,1 133,0 60,1
Oberosterreich 2,5 6,0 131,0 52,1 2,4 6,7 140,9 59,1
Wien 1,8 4,4 99,2 55,7 1,8 4,4 102,4 58,4
Steiermark 2,4 5,4 121,4 50,6 2,2 5,9 128,8 58
Salzburg 2,5 5,7 126,9 51 2,3 6,2 135,2 57,8
Vorarlberg 2,5 5,8 122,9 48,8 2,3 6,1 127,2 54,7
Osterreich 2,3 5,4 121,1 53,6 2,1 5,9 128,7 60,3

Quelle: STATISTIK AUSTRIA, Gebdude- und Wohnungszdhlung 2021 (Stichtag 31.10.). Eigene Auswertung und Darstellung 2024
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Abbildung 34: Primére Heizsysteme nach liberwiegend eingesetztem Energietrager und Art der Heizung von 2003/2004 bis 2021/2022 — Ergebnisse fiir Osterreich
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Tabelle 44: Gesamtsanierungsrate Wohnbau 2009-2022 (Wohnungen aller Gebdudetypologien) nach Bundesldandern

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 @ 09- @ 09-

2018 2022

Gruppe A 2,2% 2,1% 2,0% 2,1% 1,9% 1,6% 1,4% 1,2% 1,4% 1,3% 1,3% 1,3% 1,4% 1,4% 1,7% 1,6%
Burgenland 1,4% 2,2% 1,7% 1,6% 1,9% 1,6% 1,6% 1,5% 1,7% 1,6% 1,7%
Karnten 1,8% 2,2% 2,0% 1,9% 2,0% 1,7% 1,6% 1,4% 1,6% 1,6% 1,8%
Niederdsterreich 1,9% 2,1% 2,0% 1,9% 1,9% 1,6% 1,5% 1,3% 1,5% 1,4% 1,7%
Steiermark 3,3% 2,5% 2,0% 2,0% 1,9% 1,6% 1,5% 1,3% 1,5% 1,4% 1,9%
Wien 2,0% 1,7% 2,1% 2,5% 1,8% 1,6% 1,1% 1,0% 1,1% 1,1% 1,6%

Gruppe B 1,9% 2,3% 2,2% 2,0% 1,9% 1,7% 1,5% 1,4% 1,6% 1,5% 1,2% 1,2% 1,3% 1,3% 1,8% 1,6%
Oberdsterreich 2,4% 2,6% 2,3% 2,3% 2,2% 1,9% 1,7% 1,5% 1,7% 1,7% 2,0%
Salzburg 1,5% 2,0% 1,7% 1,6% 1,8% 1,5% 1,4% 1,3% 1,5% 1,4% 1,6%
Tirol 1,7% 2,0% 2,0% 1,7% 1,8% 1,5% 1,4% 1,3% 1,4% 1,3% 1,6%
Vorarlberg 1,1% 1,8% 2,4% 1,8% 1,6% 1,3% 1,3% 1,2% 1,4% 1,4% 1,5%

Osterreich 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 1,9% 1,6% 1,4% 1,3% 1,5% 1,4% 1,3% 1,3% 1,4% 1,4% 1,7% 1,6%

Quelle: [IBW - Institut fiir Immobilien, Bauen und Wohnen GmbH, Umweltbundesamt GmbH, Monitoring-System Zu Sanierungsmafnahmen In Osterreich 2023, Wien

Dezember 2023
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